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Resumen
Summary

El objetivo de este informe es la estimacion del
valor del stock de capital en viviendas y en otras
construcciones en Espafia, asi como su distribu-
cién territorial. En ambos casos la valoracién se
ha realizado utilizando precios de transaccién, a
diferencia de las investigaciones sobre el sfock de
capital que viene realizando el Ivie y la Funda-
cion BBVA desde 1995 y que estéan basadas en
el método del inventario (MIP). Con referencia al
stock de viviendas es preciso sefialar que en este
informe se actualizan hasta 2010 los resultados
aportados por Uriel et al. (2009). Ademas de
obtener el valor del stock de viviendas, se ha es-
timado el valor del suelo asociado a las viviendas

This study aims to estimate the value of capital
stock in housing and other structures in Spain, and
its territorial distribution. In both cases, the val-
uation was made using transaction prices, unlike
the capital stock research conducted by Ivie and
the BBVA Foundation since 1995, which has been
based to date on the perpetual inventory meth-
od (PIM). With reference to the housing stock it
should be noted that in this study the results ob-
tained in Uriel et al. (2009) are updated to 2010.
In addition to the value of the housing stock, the
value of the land associated with housing has

como valor residual al tener en cuenta las series
basadas en el MIP. Los resultados obtenidos son
consistentes a nivel regional para cada uno de los
afios estimados.

Por otra parte, en lo que respecta a otras cons-
trucciones, es la primera vez que se acomete en
Espafia la estimaciéon del valor del stock utili-
zando precios de transaccién para su valoracién.
Esta estimacion se ha realizado para el periodo
1990-2009 por ramas de actividad y por comu-
nidades auténomas. Es importante destacar que
la informacién estadistica disponible para realizar
esta valoracién ha sido mucho menor que para la
valoracion del stock de viviendas.

been estimated as a residual value, taking into
account the series based on PIM. The results
attained are consistent at a regional level for each
estimation year.

On the other hand, with regard to other structures,
it is the first time that the value of the stock has
been estimated in Spain based on transaction
prices. These estimates have been made for the
period 1990-2009 by branches of activity and
regions. It is important to note that there is far less
information available to carry out this assessment
than for the assessment of the housing stock.
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Introduccion

Desde 1995 la Fundacion BBVA y el Instituto
Valenciano de Investigaciones Econdémicas (lvie)
vienen publicando estimaciones sobre el stock
de capital en Espafia y su distribucion territorial
(véase Mas, Pérez y Uriel, varios afios)!. Como es
sabido, estas series de stock de capital, con la
antigua y con la nueva metodologia, se obtienen
mediante la acumulacién de la formacién bruta
de capital fijo (FBCF) que se ha venido realizando
en periodos precedentes, es decir, mediante la
aplicacién del método del inventario permanente
(MIP). Para el conjunto de la economia los flujos
de FBCF de un periodo estan formados por bienes
y, en algln caso, por servicios que se han pro-
ducido internamente o que, producidos en otros
paises, se han importado en ese mismo periodo.
Es decir, los flujos de FBCF vy, en consecuencia,
del stock de capital estan integrados Unicamente
por bienes producidos. Los activos integrados
en el stock de capital suministran un conjunto
de servicios de capital que se incorporan en la
produccién. La cuestién que puede plantearse
es la siguiente: en una funcion de produccion
;solamente deben tenerse en cuenta los servicios
derivados de activos producidos?

En la respuesta a la pregunta planteada, debe
sefialarse que existe acuerdo en la literatura
economica de que el suelo, aunque es un activo
no producido, debe considerarse como un factor
de produccién y, por lo tanto, como un activo
que proporciona un flujo de servicios de capital
en la produccién. No obstante, es importante ad-

vertir que el suelo es una fuente de servicios de
capital en tanto que existan edificios, estructuras
o tierras cultivables encima del mismo. Asi, un
solar no puede ser considerado en ningln caso
como un factor de produccién. De las distintas
categorias de suelo, la que tiene mayor importan-
cia econémica actualmente es el suelo asociado
a edificaciones, tales como las viviendas y otras
construcciones vinculadas a la actividad de los
sectores productivos.

La estimacion del valor del suelo correspondiente
a las viviendas y a otras construcciones es pre-
cisamente el objeto del presente informe. Con
referencia a las viviendas debemos sefialar que en
esta obra se actualizan hasta el 2010 los resulta-
dos obtenidos en Uriel et al. (2009). En cambio,
en lo que respecta a otras construcciones, es la
primera vez que se acomete en Espafia una esti-
macién del valor del suelo. El lector interesado
puede consultar tanto las series actualizadas de
stock de capital en viviendas como las nuevas
series de stock de capital en otras construc-
ciones en el sitio web de la Fundacién BBVAZ.
A continuaciéon vamos a examinar brevemente los
problemas metodolégicos, y las soluciones dadas,
en la estimacién de estos dos activos.

Para la valoraciéon del suelo asociado a las vi-
viendas, el enfoque de la Organizacién para la
Cooperacion y el Desarrollo Econémicos (OCDE)
en su ultimo manual —Measuring Capital: OECD
Manual 2009— consiste en utilizar informacion

1A partir del 2006 se comienzan a publicar por el mis-
mo equipo series de stock y servicios del capital en las
que se aplica la nueva metodologia de la OCDE, que
introduce la evaluacién del stock de capital por tipos

de activos. Estas series calculadas segln la nueva meto-
dologia son las que se utilizan en el presente informe.

2 Véase http://www.fbbva.es/TLFU/tlfu/esp/areas/econosoc/
bbdd/capital_vivienda.jsp.
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sobre precios de venta de viviendas (compren-
diendo tanto la edificacién como el suelo) conjun-
tamente con informacién sobre solo edificacion
para, de esa forma, obtener el valor del suelo
de forma residual. En dicho manual se citan los
ejemplos de Australia, donde ha estimado el valor
del suelo pero solo para el afio 2004, de Canadéa
y de las series elaboradas por Davis y Heathcote
(2004) para Estados Unidos.

En el manual de la OCDE (2009) se indica tam-
bién que la valoracion del stock de suelo es
problematica cuando los precios del suelo varian
significativamente, por lo que la aplicacién de un
precio medio del suelo puede producir un sesgo
significativo. Un primer paso hacia la captacién de
diferencias territoriales en el precio del suelo es
contemplar una minima estratificacién —se indica
en este manual— para diferenciar entre areas con
las mayores diferencias en los precios del suelo,
tales como areas urbanas versus éareas rurales.

Es importante destacar que las series estimadas
en Uriel et al. (2009), complementadas con
la presente actualizacion, cubren un periodo
relativamente amplio (1990-2010), habiéndose
obtenido utilizando datos muy desagregados terri-
torialmente. Asf, teniendo en cuenta el tamafio de
los municipios de cada provincia y si estan situa-
dos en el interior 0 en la costa, se han distinguido
451 estratos o areas. Mediante la agregacién de
datos de estratos, se ha obtenido la valoracién
de las viviendas a nivel de comunidades auté-
nomas y de provincias. El método de valoracion
del stock de viviendas difiere completamente del
método de las series sobre stock de capital ela-
boradas por Mas, Pérez y Uriel (varios afios). En
el presente estudio y para cada uno de los afios
analizados, se ha estimado el valor del stock de
las viviendas utilizando datos a nivel muy porme-
norizado de los precios de tasacion de las vivien-
das vendidas y de la superficie construida. De
esta forma se ha obtenido el valor total del stock
de viviendas (edificacién mas suelo), mientras
que en Mas, Pérez y Uriel (varios afios) se estima
el valor de la edificacién o vuelo. Comparando los
resultados de ambas investigaciones, se ha dedu-
cido, de forma residual, el valor del suelo. Esta
no es una operacion exenta de riesgos, ya que el
suelo se ha obtenido confrontando dos investiga-
ciones que utilizan metodologias muy diferentes.
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Sin embargo, los resultados obtenidos sobre el
valor del suelo son consistentes no solo a nivel
nacional, sino también a nivel de cada una de las
comunidades auténomas. Aunque la vivienda es
un activo unico, es importante valorar separada-
mente sus dos componentes, ya que el coste de
uso del capital se calcula de forma diferente en
cada uno de los mismos.

El segundo objetivo de este texto es la estimacion
del valor del suelo asociado a otras construccio-
nes, que es uno de los tipos de activos para los
qgue se evalla el stock de capital en la nueva
metodologia de la OCDE aplicada por el lvie.
Conviene sefialar, en todo caso, que en el manual
de la OCDE (2009), a diferencia de lo que ocurre
con la vivienda, hay muy escasas referencias me-
todolégicas sobre la estimacién del valor del suelo
asociado a otras construcciones.

Por otra parte, las fuentes estadisticas para la
valoracion del stock en otras construcciones son
escasas, a diferencia de lo que ocurria con la va-
loracion de las viviendas, para la que dispusimos
de informacién sobre superficie y sobre precios de
transaccién a nivel muy desagregado. En este sen-
tido sefialaremos que para la valoracion de otras
construcciones no existe informacién adecuada
sobre superficie, tanto en stocks como en flujos,
que pueda utilizarse en nuestra investigacion
y por otra parte la informacién accesible sobre
precios es parcial y dispersa. Sin embargo, en el
caso de los precios la sociedad tasadora Valtecnic
elaboré especificamente para el lvie series de pre-
cios por metro cuadrado de edificaciones de tipo
industrial, comercial y de oficinas, para cada uno
de los afios del periodo 1990 al 2009 y a nivel de
comunidad auténoma.

La informacién disponible condiciona, como es
l6gico, los métodos de estimacién. Asi, el valor del
suelo del stock en otras construcciones se ha calcu-
lado aplicando la ratio valor del suelo-valor del vue-
lo del stock de viviendas, corregida por la relacién
entre el precio del tipo de edificacién (industrial,
comercial y de oficinas) de otras construcciones y
los precios de la vivienda. A cada rama de actividad
se ha asignado un tipo de edificacion especifico.

El valor del stock en otras construcciones se ha
estimado para todas las ramas de actividad ex-



cepto para las ramas de agricultura, ganaderia y
pesca, la Administracién Publica, la educacion
publica y la sanidad publica. Veamos los motivos
de estas exclusiones. En el caso de la agricultura,
ganaderia y pesca no hemos dispuesto de infor-
macién sobre los precios de adquisicién de estos
activos, los cuales probablemente son mucho mas
bajos que los precios de los tipos de edificacion
que se han tenido en cuenta para hacer la valora-
cion de las construcciones en las otras ramas. Por
otra parte, en la valoracién global del stock de las
ramas agrarias debe ser muy relevante el peso que
tiene el suelo asociado a las tierras de cultivo,
pero la valoracién de este suelo exigiria una inves-
tigacion especifica. En lo que respecta al valor del
stock de otras construcciones del sector publico,
el problema que se presenta es que en muchos
casos las Administraciones Publicas no acuden al
mercado para la adquisicién del suelo utilizado en
la construccion de los edificios en que desarrollan
sus actividades.

El contenido de este informe se estructura en los
tres siguientes capitulos. El capitulo 1 se dedica
a la valoracion del stock de viviendas, incluyendo
el suelo. Para ello, se analizan, por una parte,
las series de precios por metro cuadrado de las
viviendas y, por otra, las series de superficie ocu-
pada por viviendas. Finalmente, se examinan las
series de stock de capital en viviendas (edifica-
cién + suelo), obtenidas a partir de la informacion
sobre precios y superficie.

En el capitulo 2 se realiza la valoracién del capital
suelo correspondiente a las viviendas construidas.
El stock de capital suelo se obtiene como saldo
entre el valor del stock de capital en viviendas
obtenida en el capitulo 1 y el valor del stock de
capital residencial (edificaciéon o vuelo) tomado
de Mas, Pérez y Uriel (varios afios).

Finalmente, en el capitulo 3, que esta dedicado a
la valoracién del valor del stock en otras construc-
ciones para diferentes ramas de actividad, se exa-
mina, después de una introduccién metodolégica,
la evolucién de los precios de adquisicién y los
resultados obtenidos en la valoracién del stock.

Conviene sefialar que en el capitulo 1 se han
estimado todas las magnitudes para el periodo
1990-2010, ya que se ha dispuesto de la infor-

INTRODUCCION

macion requerida para todos los afios de dicho
periodo. En cambio, en las estimaciones del valor
del stock del suelo (capitulo 2) y del valor del
stock en otras construcciones (capitulo 3) los
periodos de estimacion han sido 1990-2009 para
el conjunto nacional y 1990-2008 para las comu-
nidades auténomas. En estos casos la limitacién
en el periodo de estimacién viene motivada por la
disponibilidad de datos de la investigacion reali-
zada por Mas, Pérez y Uriel (varios afnos).

A continuacién, se exponen las principales conclu-
siones que se extraen de los resultados obtenidos
a lo largo de estos tres capitulos del informe:

Valoracién del stock de viviendas

1. En el periodo 1990-2010, los precios de
las viviendas han crecido a una tasa anual
acumulativa del 6,6%. Esta tasa es muy
elevada si la comparamos con el indice
de precios de consumo (IPC) que en este
periodo ha crecido a una tasa media anual
del 3,5%. Es decir, durante un periodo de
veinte afios la diferencia entre los precios
de las viviendas y el IPC ha sido de un 3,1%
anual acumulativo.

2. La superficie total de las viviendas en Es-
pafia ha crecido a una tasa media anual del
1,8% en el periodo 1990-2010. Esta tasa,
que puede parecer moderada cuando la
comparamos con el crecimiento del precio
de las viviendas, cobra sentido si tenemos
en cuenta que la tasa de crecimiento de la
poblacion a lo largo de ese periodo ha sido
del 0,9%.

3. La conjuncion del crecimiento de los precios
y, en mucha menor medida, de la superficie
ha hecho que el valor de la vivienda en Es-
pafia haya pasado de algo menos de 1 billén
de euros en 1990 a cerca de 5 billones en
el 2010, aunque el maximo se alcanzé en el
2008 con 5,3 billones de euros.

4. Para evaluar mejor el montante del valor
del stock de las viviendas en Espafia, es
oportuno establecer comparaciones con la
masa salarial. Asi, puede verse que en 1990
se necesitaba la remuneracién de los asala-
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riados espafioles en 6,4 afios para comprar
todo el parque de viviendas de Espafia,
mientras que en el 2010 se requerian 9,7
afios. En la evolucién de esta ratio se pueden
considerar tres etapas: en la primera, que
va desde 1990 a 1997, esta ratio pasa de
6,4 a 5,2 afios; en la segunda etapa, que
va desde 1997 al 2007, esta ratio crece de
forma notable pues pasa de 5,2 a 10,1 afos;
finalmente, en la Gltima etapa que va desde
el 2007 al 2010, y que coincide con la crisis
de la vivienda, se pasa de 10,1 a 9,7 afios.

. El crecimiento del valor de la vivienda se ha
distribuido de forma desigual desde el punto
de vista territorial. Asi, en las comunidades
situadas al sudeste el valor de las viviendas,
en general, ha crecido a un mayor ritmo
que en las comunidades situadas al no-
roeste. Si tomamos como referencia el Arco
Mediterraneo Espafiol (AME), que incluye
Catalufa, la Comunitat Valenciana, llles Ba-
lears, la Regién de Murcia y Andalucia, se
comprueba que en el periodo 1990-2008 el
precio, la superficie y, por tanto, el valor de
las viviendas ha crecido mas que en el resto
de Espafia. Asi, el precio de las viviendas ha
crecido en este periodo a una tasa anual del
8,5% en el AME y un 7,3% en el resto de
Espafia; la superficie ha crecido un 2% en el
AME y un 1,7% en el resto y, finalmente, el
valor de las viviendas ha crecido un 10,9%
en el AME y un 9,4% en el resto. En el perio-
do de crisis 2008-2010 en el AME se regis-
tran caidas més fuertes en los precios (-5%
en el AME frente al -4,3% en el resto de
Espafia) y en el valor del stock (-3,9% frente
a un -3%). En este ultimo periodo las tasas
anuales de variacion en superficie han sido
positivas, aunque mas pequefias en el AME
(1,2%) que en el resto de Espafia (1,4%).
Cuando consideramos el periodo completo
1990-2010, las tasas de crecimiento en las
tres magnitudes son mas elevadas en el AME
que en el resto de Espafia.

Valoraciéon del suelo asociado a las viviendas
construidas

6. Comparando el valor de las viviendas esti-

mado en este informe (suelo + vuelo) con
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las series de capital residencial (vuelo), se
ha obtenido por diferencia el valor del sue-
lo. Aunque ambos enfoques metodologicos
son diferentes, las estimaciones del suelo
obtenidas son consistentes. Como resultado
global se debe destacar el fuerte aumento
del peso del valor del suelo en el valor to-
tal de la vivienda, ya que, para el conjunto
de Espafia, pasa de representar el 29% en
1990 al 46,3% en el 2007, aunque baja al
44 ,.8% en el 2009. Conviene sefialar que
en el aflo 2000 el peso del valor del suelo
estaba situado a un nivel mas bajo que en
1990, lo que implica que la fuerte subida
de este peso se ha producido en el periodo
2000-2007.

. Con objeto de profundizar en el analisis,

se ha procedido a la descomposicion del
crecimiento del valor del stock de viviendas
entre precios y superficie y a su vez la par-
ticipacion que han tenido los incrementos
de los precios del vuelo y del suelo en el
incremento de los precios de la vivienda. En
este analisis se van a diferenciar tres etapas.
En la primera etapa (1990-1997), el valor
del stock de las viviendas se incrementa
en un 41,1%, del cual el 25,7% proviene
del crecimiento de la superficie y el 74,3%
restante del crecimiento de los precios. A su
vez, de este 74,3% de incremento de pre-
cios de la vivienda, el 84,4% del incremento
es responsabilidad de los precios del vuelo y
el 15,6% restante de los precios del suelo.
Durante el boom inmobiliario (1997-2007),
el valor de las viviendas en Espafia aument6
un 288,3%. De este crecimiento un 15,9%
corresponde al aumento de la superficie
mientras que el resto (84,1%) al incremento
de precios. A su vez de este incremento de
precios de la vivienda, el 83,6% es debido
a la subida del precios del sueloy el 16,4%
restante a la variacion del vuelo. En el dlti-
mo periodo analizado (2007-2009), el valor
de las viviendas cae en un 4,2%, pues
se produce una reducciéon en los precios
(-8,2%) pero un aumento de la superficie
(4%). La responsabilidad de esta caida del
precio de la vivienda corresponde en un
54,3% al precio del vueloy en un 45,7% al
precio del suelo.



8. Dada la enorme incidencia de los precios
en el crecimiento del valor de las viviendas,
conviene realizar algunas comparaciones
adicionales. En primer lugar destacaremos
que en el periodo del boom inmobiliario
—1997 al 2007—, la tasa de variacién del
precio del suelo crece 8,7 veces méas que el
IPC y la tasa de crecimiento del precio de la
edificacion es 2,3 veces mas elevada que el
IPC. Por el contrario, en el periodo 2007-
2009, el IPC se incrementa a una tasa
anual del 1,9%, a diferencia de los precios
del suelo, de la edificaciéon y de la vivienda,
gue decrecen, especialmente en el caso del
suelo que baja un 5,1%.

9. El peso que tiene el valor del suelo en el
valor total de la vivienda se reparte territo-
rialmente de forma desigual y con evolucién
también muy dispar. Asi, puede compro-
barse que en 1990 en las comunidades del
noroeste, excepto el Principado de Asturias
y, en menor medida, en las comunidades de
la zona central el peso del suelo en el valor
de la vivienda supera ligeramente al peso
gue tiene en la media nacional. En cambio,
en el 2008 la situacién es casi la inversa a
la de 1990. En ese afio en buena parte de
las comunidades auténomas situadas en el
sudeste y en Cantabria y Pais Vasco, el peso
del suelo en el valor de la vivienda es supe-
rior al que tiene en la media espafiola.

Valoracion del stock en otras construcciones

10. Para la valoracién del stock de otras cons-
trucciones se han considerado precios de tres
tipos de construccién: industria, comercio y
oficinas. Los niveles mas bajos de precios
corresponden a edificaciones para industria
y los més elevados a edificios para oficinas.
Sin embargo, cuando examinamos los ritmos
de crecimiento en el periodo 1990-2009, el
orden es el inverso. Asi, los precios de los
edificios industriales han crecido durante
ese periodo a una tasa anual media del

11.

12.

INTRODUCCION

4,2%, los locales destinados a comercio han
crecido a una tasa del 3,6% y los locales
destinados a oficinas han crecido a una tasa
del 3,5%. En cualquier caso, estas tasas se
sitGan muy por debajo del crecimiento de
los precios de las viviendas en este mismo
periodo (6,9%).

Como se ha indicado, el valor del stock en
otras construcciones se ha estimado para
todas las ramas de actividad excepto las
ramas de agricultura, ganaderia y pesca, la
Administracion Publica, la educacion publi-
ca y la sanidad publica. Circunscribiéndo-
nos a las ramas investigadas, es importante
sefialar que el valor total del stock de otras
construcciones ha tenido un crecimiento
medio anual del 8,4% en el periodo 1990-
2009 frente al 9,1% que ha crecido el valor
del stock de las viviendas en ese mismo pe-
riodo. Dado que no hay muchas diferencias
entre las tasas de crecimiento del valor, y
teniendo en cuenta que el crecimiento de
precios ha sido muy superior en el caso
de las viviendas, implicitamente se deduce
que el crecimiento en términos reales (es
decir, en términos de superficie) ha sido
mas importante en otras construcciones que
en vivienda.

El valor del stock en otras construcciones
de las ramas estimadas para el conjunto de
Espafia ha pasado de 339 miles de millones
de euros en 1990 a 1.578 miles de mi-
llones en el 2009, multiplicandose en ese
periodo el valor de este stock por 4,6. El
factor multiplicador del valor del stock de
las viviendas fue de 5,2 para este mismo pe-
riodo, debido al mayor papel desempefiado
por los precios. Si comparamos los valores
absolutos, en el 2009 el valor del stock de
viviendas supera en tres veces el valor del
stock de otras construcciones. Suponiendo
grosso modo que el valor del stock de otras
construcciones se hubiera incrementado en
un 25%3 si se hubieran investigado todas

3 El peso de las ramas omitidas en la investigacion es
del 21% cuando se toma como referencia el VAB total y
el 17% cuando la referencia es el valor del stock de otras
construcciones sin incluir el valor del suelo. EI supuesto

que hemos hecho implica que el valor del stock en otras
construcciones (suelo incluido) es el 20% del total de
todas las ramas.
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18

las ramas de actividad, entonces este factor
multiplicativo pasaria a 2,5.

En 1990 las tres ramas con mayor peso
en el valor del stock (actividades inmobi-
liarias, industria'y comercio y reparacion)
representaban conjuntamente el 67,1% del
valor del stock en otras construcciones de
las ramas investigadas. Al final del periodo
estudiado, se producen cambios en el peso
que tienen las diferentes ramas. Asi en el
2009 las ramas con mayor peso en el stock
son ahora, y por este orden, actividades
inmobiliarias, otros servicios e industria.
Estas tres ramas tienen un peso del 58,9%.

14.

Todo esto apunta a que se ha producido
una redistribucién del valor del stock en
otras construcciones entre las diferentes
ramas de actividad.

En cuanto a la distribucién territorial del valor
del stock en otras construcciones sefialaremos
que Catalufia, Andalucia y la Comunidad de
Madrid son las regiones cuyo peso en el total
nacional es mas elevado, tanto al principio
como al final del periodo. Estas comunidades
han aumentado su peso a lo largo del periodo
estudiado, pasando de representar un 41,6%
en 1990 a un 49,6% en el 2008.



1

Valoracion del stock de viviendas

En este capitulo se presentan los resultados obteni-
dos en la estimacion del valor del stock de vivien-
das en Espafia. Como ya se ha indicado, esta valo-
raciéon se ha llevado a cabo utilizando informacién
sobre los precios observados en las transacciones
efectuadas, teniendo por tanto en cuenta no solo la
edificacion (el vuelo), sino también el valor del sue-
lo asociado a la edificaciéon. En la valoracién que
hemos realizado se han utilizado precios por metro
cuadrado pagados en la compraventa de viviendas,
que incluyen la edificacion y el suelo asociado. En
el primer epigrafe, se procede al analisis de los pre-
cios medios de las viviendas para el periodo 1990-
2010. El segundo elemento necesario para efectuar
la valoracion es la superficie de las viviendas, que
se ha estimado a partir de los datos de los Censos
de Poblacién y Viviendas del Instituto Nacional de
Estadistica (INE) y otras informaciones adicionales
provenientes fundamentalmente de estadisticas del
Ministerio de Vivienda y del Ministerio de Fomento.
En el segundo epigrafe se analizan los resultados
obtenidos sobre la superficie de las viviendas en
Espafia. A partir de la informacion sobre precios
y superficie de las viviendas, se obtiene de forma
inmediata la valoracion del stock de viviendas en
Espafia, examinandose en el tercer epigrafe los
resultados de esta valoracién.

1.1. LOS PRECIOS DE LAS VIVIENDAS

Antes de iniciar el andlisis de los precios, es
necesario tener en cuenta la distincién entre
viviendas de renta libre y viviendas de protec-
cion oficial. En algunos estudios de valoracion
del parque de viviendas en Espafia se tienen en
cuenta solamente los precios de las viviendas de

renta libre. Ahora bien, esta decisién metodol6-
gica conduce a una sobrestimacion del valor del
stock de viviendas, ya que la normativa sobre
viviendas de proteccion oficial impone, al menos
durante un lapso de afios, un precio inferior a la
vivienda de renta libre y, por tanto, una valora-
cién menor. En el 2010, por ejemplo, el precio
por metro cuadrado de la vivienda de proteccién
oficial en Espafia representaba aproximadamen-
te el 60% del precio de la vivienda libre.

Aunque el porcentaje de viviendas de proteccion
oficial es, en estos momentos, relativamente
bajo en Espafia, con objeto de evitar el problema
de sobrestimacién aludido, en este estudio se ha
procedido a estimar por separado los precios de
las viviendas de renta libre y los de las viviendas
de proteccion oficial, segln se vera en los dos
préximos epigrafes.

1.1.1. PRECIOS DE LAS VIVIENDAS
DE RENTA LIBRE

Los precios de las viviendas dependen de multitud
de factores. Uno de los factores que influyen de
forma determinante en el precio de una vivienda
es el area geografica en que estd ubicada. Asi,
es evidente que entre los diferentes municipios
de una provincia o comunidad auténoma existen
diferencias significativas de precio en funcién de
factores como el tamafio municipal (en promedio,
en las ciudades mas grandes los precios de la vi-
vienda son més elevados) o la situacién geogréfica
(los precios por metro cuadrado de las viviendas de
los municipios de la costa se sitlan, en general,
por encima de los correspondientes a los munici-
pios del interior).
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También es importante para la valoracion de las vi-
viendas tener en cuenta la antigliedad de las
mismas, ya que el precio depende, en parte, de
la fecha de construccion. Aunque hay que mati-
zar que las viviendas antiguas estan ubicadas, en
general, en el centro de las ciudades, donde el
precio del suelo es superior en promedio al que
se registra en la periferia.

Para tener en cuenta estos dos factores (loca-
lizacion y antigliedad de las viviendas), en la
valoracion de las viviendas para el periodo 1990-
2007 llevada a cabo anteriormente por el Instituto
Valenciano de Investigaciones Econdémicas (lvie)
—Uriel et al. (2009)— se solicit6 a los Ministerios
de Vivienda y de Fomento una tabulacion espe-
cial de la informacién sobre precios medios de las
viviendas para 451 estratos o agrupaciones muni-
cipales para el periodo 2004-2007. Los estratos se
establecieron dentro de cada provincia, en funcién
de los tamafios poblacionales y de la situacion de
los municipios respecto a la costa, tratando de for-
ma individualizada a cada uno de los municipios
de mas de 25.000 habitantes. A su vez, para cada
uno de los estratos se dispuso de informacion de
precios para varios intervalos de antigliedad. Los
precios correspondientes a los afios 1990-2003 se
estimaron a partir de diversas fuentes estadisticas,
siguiendo los mismos estratos y conservando la
diferenciacion segln antigliedad de las viviendas.
En Uriel et al. (2009) puede verse en detalle los
procedimientos aplicados, asi como la descripcién
de cada uno de los 451 estratos.

Para el presente estudio, en el que la valoracion
de las viviendas se extiende hasta el 2010, se
solicité de nuevo al Ministerio de Fomento una
tabulaciéon ad hoc como la que acabamos de
mencionar pero referida al periodo 2008-2010.

Una vez dada esta referencia metodolégica, va-
mos a analizar a continuacién los resultados
obtenidos. En primer lugar, en el cuadro 1.A.14
se presentan los precios medios por estratos de
poblacién, en los que se tiene en cuenta no solo
el tamafio de los municipios sino también su si-
tuacion respecto a la costa. En este cuadro se ob-
serva, en primer lugar, la tendencia creciente que

han seguido los precios de la vivienda en Espafia
desde 1990, primer afio considerado en este
analisis. Destaca la poca variaciéon entre 1991
y 1994 de los precios medios, que se mantuvie-
ron casi estables. Sin embargo, el crecimiento se
intensificd entre 1998 y el 2007, coincidiendo
con el boom inmobiliario de este periodo. En los
dos ultimos afios analizados se ha producido una
caida en el precio medio de la vivienda libre.

La importancia de la diferenciacion por tipo de mu-
nicipio en los niveles de precios de las viviendas
es evidente a partir de la informacion representada
en el cuadro 1.A.1. Como puede verse, los precios
de los siete estratos representados difieren entre
si. A pesar de seguir una tendencia al alza similar,
los precios de las ciudades mas grandes (con mas
de 500.000 habitantes) siempre superan a los del
resto de Espafia, incrementandose mas esa dife-
rencia a partir del afio 2000 aproximadamente. En
cuanto al resto de tamafios municipales, los que
presentan los mayores precios de la vivienda son
los de mayor poblacién o los situados en la costa,
pues el boom inmobiliario ha afectado sobre todo
a las ciudades mas grandes, donde la demanda de
viviendas es mas elevada y, ademas, ha sido mas
intensa en los Ultimos afios por la llegada masiva
de inmigrantes a nuestro pais, especialmente a las
zonas urbanas.

Por otro lado, los precios méas bajos aparecen en
los municipios del interior con una poblacién igual
o inferior a los 25.000 habitantes. En concreto,
en el 2010, mientras que en los municipios mas
pequefos el precio medio de las viviendas es de
1.187 euros por metros cuadrados, en los muni-
cipios de mas de 500.000 habitantes el precio se
multiplica por 2,5, alcanzando los 2.919 euros.

La variacion de los precios es positiva en la mayoria
de estratos y afios, si bien aparecen algunas tasas
de variacién negativas a principios de la década de
los noventa (1992 y 1993) y a partir del 2008 has-
ta el final del periodo analizado, coincidiendo en
ambos periodos con una situacién de desacelera-
cion o crisis de la economia espafiola. En el cuadro
1.A.2, se muestran las tasas de variacion anual de
los precios medios de los estratos estudiados. Como

4 Véanse los cuadros, graficos y mapas de este capitulo
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puede observarse, la variacién es negativa para el
total nacional en el afio 1992, si bien es de poca
magnitud. A partir de 1994, las tasas de variacion
de los precios son siempre positivas, alcanzando
los dos digitos a partir de 1999 y hasta el 2006.
En el 2007 y el 2008 los precios de la vivienda
han aumentado, pero lo han hecho a tasas mucho
mas moderadas que en los afios anteriores. En el
2009 ya se observa el fin del ciclo expansivo, pues
se produce una caida en el precio de la vivienda del
9,2%, manteniéndose el nivel en el 2010 al pre-
sentar una tasa de crecimiento practicamente nula
(0,1%). Por otra parte, en el cuadro 1.A.2, ademas
de las tasas de variacion anual en cada uno de los
afios del periodo 1990-2010, también se muestra
el indice con base 1990 = 100 calculado para el
afio 2010. Como puede apreciarse, los precios se
han mas que triplicado en todos los estratos.

En el andlisis del precio de las viviendas por co-
munidades auténomas puede verse, como mues-
tra el cuadro 1.A.3, que los niveles de precios
por metro cuadrado de las viviendas en cada una
de las comunidades auténomas son muy distin-
tos entre si. EI maximo se alcanza en el 2007 en
la comunidad madrilefia con 3.221 euros. En el
2010, los precios varian desde los 2.827 euros
por metro cuadrado de la Comunidad de Madrid
hasta los 846 euros de Extremadura. Estas di-
ferencias de precios no han mostrado tendencia
a reducirse a lo largo de casi todo el periodo
analizado, pues el coeficiente de variaciéon® de
los precios se ha mantenido en valores muy si-
milares en todos los afios considerados, aunque
a partir del 2005 empieza a reducirse.

En el mapa 1.A.1 se ilustran los indices de precios
de las viviendas por comunidades auténomas con
respecto a Espafia para los afios 1990 y el 2010.
En 1990, los mayores indices de precios corres-
pondian a algunas comunidades del norte, la Co-
munidad de Madrid y Catalufia. En cambio, en el
2010 la situacién es un tanto distinta. A pesar de
que la Comunidad de Madrid, Catalufa y algunas
comunidades del norte como Pais Vasco siguen
presentando los indices de precios mas elevados,
han aumentado los de la zona mediterranea (aun-
que no hasta el punto de superar el precio medio
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nacional, excepto en llles Balears), en detrimento
de otras comunidades como Galicia, Castilla y
Ledn, Extremadura y Castilla-La Mancha, cuyos
precios en el 2010 son inferiores al 75% de la
media nacional. Estas diferencias entre el primer y
Gltimo afio analizado se explican por las distintas
tasas de variacién de los precios de la vivienda
para las distintas comunidades auténomas (cuadro
1.A.4). En cualquier caso, las tasas de variacion
de los precios de la vivienda en todas las regiones
son siempre positivas desde 1998 hasta el 2007,
superando en muchos casos el 10%. En el 2008 y
el 2009 muchas comunidades presentan caidas en
el precio (todas en el 2009, excepto las ciudades
auténomas de Ceuta y Melilla). En el Gltimo afio
analizado, el 2010, la variacion es practicamente
nula en todas las comunidades espafiolas.

El mapa 1.A.2 diferencia entre los territorios
en los que los precios se incrementan por enci-
ma de la media nacional y aquellos en los que
crecen por debajo. Puede comprobarse que las
comunidades del area mediterranea (Catalufia,
Comunitat Valenciana, llles Balears, Region de
Murcia y Andalucia), junto con Aragén, Castilla-
La Mancha, Cantabria y el Pais Vasco, tienen un
crecimiento de precios superior a la media. Esta
division del territorio es debida parcialmente a
la mayor demanda de vivienda en estas zonas
por su proximidad a la costa (segundas residen-
cias) y también por tratarse de los territorios
gue han experimentado un mayor incremento de
su poblacién en los Ultimos afios como conse-
cuencia, sobre todo, de la inmigracién.

Otra informacion complementaria de interés es la
que distingue entre los precios de las viviendas
segln su antigiiedad. A modo de resumen, el cua-
dro 1.A.5 recoge esta informacién por comunida-
des auténomas para el afio 2010. Segln puede
observarse, en todas las comunidades auténomas,
excepto en la Comunidad Foral de Navarra, los
precios por metro cuadrado son mayores en las
viviendas con menos de 10 afios de antigliedad.
Sin embargo, en la Comunidad Foral de Navarra
los precios méas elevados corresponden a las vi-
viendas entre 11 y 20 afios de antigliedad.

5 EI coeficiente de variacion toma el valor de 0,338

en 1990, 0,374 en el 2000 y 0,315 en el 2010.
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1.1.2. PRECIOS DE LAS VIVIENDAS
DE PROTECCION OFICIAL (VPO)

Como ya se explic6 al principio de este capitulo,
es necesario diferenciar entre las viviendas de
renta libre y las de proteccién oficial al realizar
su valoracién, dada la diferencia de precios en-
tre ambos. Si no se hiciera esta diferenciacién,
ello conllevaria un sesgo al alza en la valoracioén,
sobre todo en los primeros afios estudiados, en
los que las viviendas protegidas tenian un peso
relativamente importante. En 1990, el 21,7%
de las viviendas construidas eran de proteccion
oficial en Espafia, mientras que en el 2002 se
marcé el minimo histérico, con un 7,5%. Sin
embargo, en el 2010, debido a la reduccién
en la construccién de viviendas de renta libre,
el porcentaje de VPO construidas recuperd los
valores del principio de la década de los afios
noventa, con un 20,7%.

No obstante, no es tarea facil diferenciar con
suficiente detalle territorial entre los precios de
las viviendas libres y de las protegidas, pues la
Estadistica de Precios de Vivienda Protegida que
publica el Ministerio de Fomento ofrece datos por
comunidades auténomas Unicamente a partir del
afio 2005. El resto de afios el Ministerio de Fo-
mento solo publicé datos sobre precios maximos
de la vivienda protegida, segln los diferentes
planes de vivienda de cada territorio. Dichos pre-
cios son los maximos establecidos por ley para
las VPO, que cada comunidad auténoma puede
fijar en el nivel que considere oportuno siempre
que no se supere el precio maximo oficial que se
va estableciendo en sucesivos reales decretos. De
esto se deriva la dificultad de conocer los precios
efectivos de venta de las VPO.

En Uriel et al. (2009), ante esta carencia de
informacién detallada sobre los precios de la
vivienda protegida en Espafia, se calcul6é para
cada comunidad auténoma la ratio entre el pre-
cio de las viviendas libres y el de las protegidas,
en los afios 2005, 2006 y 2007. Estas ratios se
aplican a todos los afios analizados, a partir de
los precios disponibles para las viviendas libres.
Asi se obtienen los precios de las viviendas pro-
tegidas para cada estrato y afio de antigiiedad
de la vivienda.
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1.2. ESTIMACION DEL STOCK
DE VIVIENDAS EN TERMINOS
DE SUPERFICIE

La estimacién de la superficie de las viviendas
se ha realizado en tres fases: en primer lugar, se
estima el stock de viviendas en términos de su-
perficie a 31 de diciembre del 2001, utilizando
los datos procedentes del Censo de Poblacién y
Viviendas del 2001; en segundo lugar, se estima
la superficie de las viviendas construidas en el pe-
riodo 1990-2010 (flujo de entrada de viviendas);
por ultimo, se procede a la estimacion de series
de stock de viviendas en términos de superficie
para el periodo 1990-2010, que incluye los flujos
de salida de viviendas utilizando el MIP. Este pro-
ceso, ciertamente muy laborioso, se explica con el
maximo detalle en Uriel et al. (2009).

El cuadro 1.A.6 presenta los resultados obteni-
dos en dicha estimacién. Se muestra la superfi-
cie total del stock de viviendas por estratos de
poblacién para todo el periodo analizado (1990-
2010). Para el total de Espafia, la superficie
total que se destina o esta ocupada por viviendas
en el 2010 asciende a 2.792 km?.

En todos los afios, el estrato correspondiente a
los municipios del interior, con una poblacién
igual o inferior a los 25.000 habitantes, es el
que abarca una mayor cantidad de superficie de
viviendas; en 1990, el 36,5% del stock de su-
perficie a escala nacional se encontraba en este
tipo de municipios; en el 2010 este porcentaje
apenas ha variado, situandose en un 35,5%.
Este hecho no debe sorprendernos ya que en
este estrato reside también el mayor porcentaje
de poblacién y, ademas, la superficie media de
las viviendas de los estratos rurales suele ser
mayor a la de los estratos urbanos. Por otro lado,
la menor superficie destinada a vivienda la pre-
sentan los municipios entre 25.001 y 50.000
habitantes durante todo el periodo.

La evolucién seguida por el stock de viviendas,
en términos de superficie, se presenta en el cua-
dro 1.A.7. Si tomamos como base igual a 100 el
afio 1990, el indice alcanza en el 2010 un valor
de 143,1 a escala nacional. Puede observarse que



todos los estratos estudiados han aumentado su
superficie construida, alcanzandose el indice mas
elevado (165,7) en los municipios costeros con
una poblacién entre 25.000 y 50.000 habitan-
tes. Por el contrario, el indice mas bajo (124,7)
corresponde a los municipios de mas de 500.000
habitantes. Probablemente, este bajo indice puede
deberse al progresivo agotamiento de la superficie
construible en las grandes ciudades.

Las variaciones experimentadas por la superficie
cada afio se mueven casi siempre por debajo del
5% anual y son de mucha menor magnitud que las
experimentadas por los precios de las viviendas.
Desde el 2006, se produce un paulatino descenso
del crecimiento de la superficie que culmina con
una variacion en el 2010 de tan solo el 0,8%.

Al contrario de lo que ocurria con los precios, los
municipios mas pequefios e interiores son los que
tienen viviendas con una mayor superficie media,
seglin puede comprobarse en el cuadro 1.A.8.
En esos municipios posiblemente predominen
las viviendas unifamiliares con mayor superficie,
mientras que en las ciudades mas grandes, que
concentran mayor poblacién, la mayoria de las
viviendas estan situadas en edificios multifami-
liares y suelen tener una superficie media bas-
tante menor. Ademas, el mayor precio del metro
cuadrado en las grandes ciudades obliga a reducir
la superficie de las viviendas. Si se distingue
entre municipios costeros e interiores, en todos
los casos (excepto en los afios 1990 y 1991 en
los municipios de 25.001 a 50.000 habitantes)
las ciudades situadas en el interior disponen de
viviendas con una superficie media mayor. Este
hecho puede explicarse por la proliferacién, en
la Gltima década, de apartamentos de pequefia
superficie en la costa, destinados sobre todo a
segundas residencias.

En el cuadro 1.A.9 se presenta este tipo de in-
formacién pero diferenciando por comunidades
auténomas. La superficie se concentra a lo largo de
todo el periodo estudiado en cuatro comunidades:
Andalucia, Catalufia, la Comunitat Valenciana y la
Comunidad de Madrid que acumulan, en el 2010,
el 57% de la superficie total espafiola del stock de
viviendas. Destaca entre ellas la comunidad anda-
luza que ocupa el 17% del total en el 2010. Por
otro lado, La Rioja es la comunidad con menor su-
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perficie construida (0,8%), si no se tiene en cuenta
a las ciudades auténomas de Ceuta y Melilla.

En el cuadro 1.A.10 se refleja la evolucion de la
superficie entre 1990y el 2010. Se puede observar
que todas las tasas de variacion de las comunidades
auténomas espafiolas son positivas. Destacan la
Regién de Murcia, la ciudad auténoma de Melilla,
Castilla-La Mancha y Andalucia, en las que la super-
ficie crecié mas de un 50% en el periodo analizado.
Por otro lado, la comunidad donde el crecimiento
de la superficie del stock de las viviendas ha sido
menor es el Pais Vasco, que ocupaba en el 2010
solo un 21,5% mas de superficie que en 1990.

La distribucion territorial de la superficie total del
stock de viviendas se observa en el grafico 1.A.1
(panel a), segiin comunidades auténomas en el
primer y Gltimo afio del periodo analizado (1990 y
2010). De las cuatro comunidades mencionadas
anteriormente, Andalucia, Comunitat Valenciana
y Comunidad de Madrid han ganado peso relativo
durante este periodo, mientras que Catalufia lo
ha perdido.

El panel b del grafico 1.A.1 muestra el crecimiento
anual de la superficie total del stock de viviendas
en cada una de las comunidades auténomas espa-
fiolas. La Region de Murcia, la ciudad auténoma
de Melilla, Castilla-La Mancha y Andalucia son las
regiones espafiolas cuya superficie destinada a vi-
viendas ha crecido en mayor medida, con una tasa
media anual superior al 2%. Por el contrario, en el
Pais Vasco no se supera el 1% de crecimiento.

1.3. ANALISIS DE RESULTADOS: VALOR
DEL STOCK DE VIVIENDAS

El valor del stock de viviendas se obtiene a partir
de las dos variables analizadas hasta el momen-
to: los precios y la superficie de las viviendas.
El valor del stock se calcula como el producto
de los precios medios de las viviendas de cada
estrato de poblacién por su superficie, teniendo
en cuenta el afio de construccién de la vivienda.
La estimacion se realiza a partir de los datos con
el mayor detalle territorial, y los correspondientes
a las distintas agrupaciones territoriales se obtie-
nen por agregacién. Los valores de las viviendas
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estan expresados en euros de cada afio. En Uriel
et al. (2009) se explica con detalle todo el proce-
so seguido en la estimacién.

El cuadro 1.A.11 recoge la informacion relativa al
reparto del valor del stock de viviendas, en funcién
del tamafio poblacional y de la situacion respecto a
la costa en el caso de los municipios de menos de
50.000 habitantes. El valor del stock de viviendas
ha aumentado ininterrumpidamente desde 1990,
afio en el que se aproximaba al billén de euros
(926.057 millones de euros), hasta el 2008 cuan-
do supera los 5 billones de euros. En el 2009, se
reduce el valor del stock de viviendas (4.861.459
millones de euros) por primera vez en todo el perio-
do analizado. En el Gltimo afio estudiado, el 2010,
el crecimiento vuelve a ser positivo, aunque de
muy escasa cuantia. Resumiendo, sefialaremos
que el valor del stock de capital en viviendas se ha
multiplicado por 5,3 en el periodo analizado.

El cuadro 1.A.12 refleja las tasas de variacion del
stock de capital en viviendas por estratos. Las ta-
sas de variacién son positivas en cada uno de los
afios del periodo analizado, con la excepcion del
2009 cuando en todos los estratos analizados se
reduce el valor del stock de viviendas. Conviene
destacar que la variacion producida en los dltimos
afios tanto de caracter positivo como negativo esta
muy influida por el espectacular aumento y la
reduccién posterior de los precios de la vivienda,
pues la superficie destinada a viviendas experi-
menta aumentos continuos pero moderados.

Una vez analizados el precio, la superficie y el va-
lor de las viviendas por separado, el grafico 1.A.2
muestra la evolucion de estas tres magnitudes. El
valor de la vivienda ha aumentado especialmente
desde 1998 debido, sobre todo, al crecimiento de
los precios que se han incrementado a una tasa
media anual del 8,6% entre esa fechay el 2010.
La superficie total ocupada ha crecido a un ritmo
mucho menor que sus precios. Desde el 2008,
mientras que el crecimiento de la superficie ha
seguido siendo positivo, los precios y el valor
cayeron en el 2009 y se han recuperado muy
ligeramente en el 2010.

A continuaciéon vamos a examinar la distribucién

territorial del valor de las viviendas entre comunida-
des autonomas. En primer lugar, el cuadro 1.A.13
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muestra el valor del stock de viviendas que corres-
ponde a cada una de ellas. En el 2010, las comu-
nidades auténomas donde es mayor el valor del
stock son Catalufia (976.421 millones de euros),
la Comunidad de Madrid (845.940) y Andalucia
(776.116). Por otro lado, ademas de las ciudades
auténomas de Ceuta y Melilla, La Rioja, la Comuni-
dad Foral de Navarra, Extremadura, Cantabria y el
Principado de Asturias presentan un valor total de
las viviendas por debajo de los 100.000 millones
de euros, siguiendo una ordenacién muy similar a
la de 1990, que fue el primer afio analizado.

En el cuadro 1.A.14 pueden verse las tasas de
variaciéon anuales a lo largo del periodo estudiado
en cada una de las comunidades auténomas. En
general, y a pesar de las diferencias que se veran
en el grafico 1.A.3, la tendencia es similar en to-
das las comunidades auténomas, con variaciones
positivas y bastante elevadas desde 1999 hasta
el 2007. En el 2008, se reducen drasticamente
las tasas de crecimiento de los precios, pasando
a ser negativas en el 2009.

Catalufia y la Comunidad de Madrid son las re-
giones cuyo porcentaje del stock de capital en
viviendas es mayor, tanto al principio como al
final del periodo. Sin embargo, obsérvese que
estas comunidades han experimentado a lo largo
de los afios una ligera pérdida de peso relativo,
en el caso de Madrid, y un estancamiento, en
Catalufia. Sin embargo, Andalucia, situada en el
tercer lugar en la ordenacién tanto en 1990 como
en el 2010, ha ganado mucho peso en el periodo
considerado, como se comprueba al comparar las
barras del grafico 1.A.3.

Andalucia y las ciudades auténomas de Ceuta y
Melilla presentan las mayores tasas de crecimien-
to medio, seglin puede verse en el panel b del gra-
fico 1.A.3, con un porcentaje de variaciéon anual
superior al 10%. Las menores variaciones corres-
ponden a Galicia, Castilla y Ledn, la Comunidad
Foral de Navarra, Extremadura y el Principado de
Asturias, si bien todas superan el 6%.

Por otra parte, en el mapa 1.A.3, se diferencia entre
las comunidades auténomas cuyo valor del stock de
viviendas ha crecido por encima o por debajo del
incremento medio nacional. Como puede verse, las
comunidades situadas en la parte noroccidental,



con la excepcion del Pais Vasco y Cantabria, han
crecido por debajo de la media nacional.

El grafico 1.A.4 muestra la descomposicion por-
centual del crecimiento experimentado por el
valor del stock de viviendas en cada comunidad
auténoma. Esta descomposicién distingue la par-
te de esa variaciéon que proviene del incremento
de los precios y la que se debe al aumento expe-
rimentado por la superficie destinada a vivienda.
Como se puede apreciar, la evoluciéon del valor
de las viviendas viene determinada, en su mayor
parte, por la evolucion de los precios. En todas las
comunidades auténomas, alrededor del 80% del
crecimiento del valor de las viviendas se debe al
incremento de precios de las mismas.

Hay que tener en cuenta que el peso que cada
comunidad auténoma tiene en el total depende,
evidentemente, de su tamafio. A continuacién, se
van a relativizar los resultados globales obtenidos,
utilizando distintos indicadores. Los mas utiliza-
dos en la literatura sobre stock de capital han sido
tres: la poblacion, la superficie en kiléometros cua-
drados y el valor afiadido bruto (VAB). De ellos,
solamente vamos a tener en cuenta los dos prime-
ros, pues el stock de viviendas no es estrictamen-
te productivo, por lo que su relaciéon con el VAB
es menos directa. En los graficos 1.A.5 y 1.A.6°
pueden apreciarse las diferencias existentes entre
la distribucion del valor del stock de viviendas por
kilometro cuadrado y por habitante.

Segln el panel a del grafico 1.A.5, las comunida-
des que presentaban en 1990 un stock de capital
en viviendas relativamente superior, en términos
per capita, eran llles Balears, Comunidad de
Madrid, Catalufia, Comunidad Foral de Navarra
y Comunitat Valenciana. En todas ellas el valor
de las viviendas por habitante superaba la media
nacional. A bastante distancia, y muy por debajo
de la media, se situaban Andalucia, Extremadura
y las ciudades auténomas de Ceuta y Melilla.

Se observa una ligera convergencia entre comu-
nidades auténomas con respecto a esta variable,
ya que las comunidades mencionadas con mayor
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valor de las viviendas por habitante en 1990
presentan variaciones negativas de su peso. Ade-
maés, dos de estas comunidades, que en 1990
ocupaban los primeros puestos, pasan a situarse
por debajo de la media nacional en el 2010. Es
el caso de la Comunitat Valenciana y de la Comu-
nidad Foral de Navarra. De hecho, esta tltima es
la que sufre una mayor reduccién en el valor de
su stock de viviendas por habitante en relacion
con la media nacional, como se observa median-
te la comparacién de las barras correspondientes
a los dos afios considerados. Por otro lado, en el
2010 aparecen otras comunidades con un valor
de sus viviendas per capita superior a la media
espafiola, como el Pais Vasco y Cantabria.

La variacion media anual del valor del stock de
viviendas per céapita esta recogida en el panel
b del grafico 1.A.5. Como puede observarse,
la ordenacién del valor total de mayor a menor
crecimiento, vista en el grafico 1.A.3, cambia
levemente al considerar el valor per céapita. Ahora
las comunidades en las que, en promedio, se
incrementa mas el valor de sus viviendas son las
dos ciudades auténomas, Andalucia y Pais Vasco,
mientras que la Comunidad Foral de Navarra, Ga-
licia, la Comunidad de Madrid y Canarias son las
gue menores incrementos experimentan.

Merece la pena analizar también la distribucion
del valor del stock de viviendas en Espafia en
relacién con la superficie de cada comunidad
auténoma, que recoge el grafico 1.A.6.

La comunidad auténoma con un mayor valor de
las viviendas por kilémetro cuadrado es la Co-
munidad de Madrid, tanto al principio como al
final del periodo, pues multiplica por mas de 10
la media nacional. También es elevado (aunque
a gran distancia de la Comunidad de Madrid) el
valor del stock de viviendas por kilémetro cua-
drado del Pais Vasco, llles Balears y Catalufia,
mientras que las comunidades cuya superficie es
mas extensa y su densidad de poblacién menor
se suelen situar por debajo de la media nacional
(Extremadura, Castilla-La Mancha, Castilla y
Ledn y Aragbn).

6 De este grafico se han excluido las ciudades auténo-
mas de Ceuta y Melilla. La principal razén para tomar
esta decision es que por sus reducidas dimensiones

y especiales caracteristicas ofrecen, en ocasiones, cifras
excesivamente elevadas, que distorsionan la presenta-
cion de las restantes regiones en el grafico.
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1.4. APENDICE

CUADRO 1.A.1: Precios medios por m? de las viviendas libres por estratos de poblacion (1990-2010)
(euros/m?)

Municipios del interior hasta 25.000 hab. 301 340 345 347 3% 370 380 390 410 452 512

Municipios del interior entre 25.001 y 50.000 hab. 447 510 517 522 532 555 569 579 607 668 759

Municipios entre 50.001 y 100.000 hab. 536 611 611 615 625 652 667 678 712 779 879

Municipios de mas de 500.000 hab. 853 994 972 976 986 1.030 1.045 1.055 1.093 1.202 1.359

CUADRO 1.A.2: Evolucidn de los precios medios por m? de las viviendas libres por estratos de poblacion (1990-2010)

Municipios costeros hasta 25.000 hab. 388,6 12,2 1,1 0,8 2.8 40 2,1 39 7,1 12,4

Municipios costeros entre 25.001 y

50.000 hab. 3938 112 0,5 0,2 2,2 3,5 2,3 45 1,7 14,1

Municipios entre 100.001 y 500.000 hab. 340,3 12,9 0,5 -0,2 18 35 2,2 29 55 111

Espafia 357,4 13,9 -0,1 0,4 1,7 4,0 2,1 2,2 5,0 10,5
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CUADRO 1.A.1 (cont.): Precios medios por m? de las viviendas libres por estratos de poblacion (1990-2010)
(euros/m?)

Municipios del interior hasta 25.000 hab. 580 657 756 882 1.032 1.158 1.250 1.288 1.177 1.187

Municipios del interior entre 25.001 y 50.000 hab. 858 972 1119 1298 1528 1695 1817 1.836 1666 1.664

Municipios entre 50.001 y 100.000 hab. 994 1131 1314 1532 1776 1949 2065 2.077 1.885 1.881

Municipios de mas de 500.000 hab. 1.559 1809 2.124 2505 2813 3.049 3211 3237 2925 2919

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.

CUADRO 1.A.2 (cont.): Evolucion de los precios medios por m? de las viviendas libres por estratos de poblacion (1990-2010)

Municipios costeros hasta 25.000 hab. 149 12,7 12,5 14,8 16,0 16,2 10,5 7,0 2.4 -9,1 -0,2

Municipios costeros entre 25.001 y 16.4
50.000 hab.

14,8 13,9 17,1 19,2 13,2 9,4 6,3 -0,6 -8,7 -0,2

Municipios entre 100.001 y 500.000

hab 13,6 12,8 12,3 14,0 154 14,2 10,4 6,7 0,0 -9,2 0,0

Espafia 13,5 13,4 13,7 15,6 16,7 14,9 10,2 6,5 1l -9,2 0,1

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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CUADRO 1.A.3: Precios medios por m? de las viviendas libres por comunidades auténomas (1990-2010) (euros/m?)
Comunidades autonomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 356 395 411 418 424 434 435 447 464 505
Aragén 364 405 415 411 422 444 462 468 496 565
Asturias, P. de 436 508 525 510 529 521 555 568 595 652
Balears, Illes 471 491 503 504 524 541 556 593 690 874
Canarias 444 490 492 486 500 530 550 597 660 764
Cantabria 501 583 603 586 606 632 655 679 711 764
Castilla y Leon 432 430 430 458 459 430 492 508 534 575
Castilla-La Mancha 298 324 334 345 337 358 371 376 388 412
Catalufia 611 720 707 703 721 745 765 792 843 963
Ceuta, c. a. de 373 413 428 434 439 448 446 455 476 511
C. Valenciana 407 453 462 474 486 511 525 540 563 614
Extremadura 253 272 283 290 299 310 326 322 337 359
Galicia 453 496 465 466 474 485 495 504 525 542
Madrid, C. de 910 1.081 1.035 1.044 1.043 1.099 1.102 1.092 1.110 1.187
Melilla, c. a. de 273 282 294 315 321 342 348 349 391 438
Murcia, R. de 353 392 401 412 422 443 457 471 492 534
Navarra, C. F. de 584 648 663 647 653 674 684 731 761 832
Pais Vasco 625 724 786 809 842 879 905 910 989 1.159
Rioja, La 420 467 479 469 474 489 501 494 508 587
Espaiia 498 567 566 568 578 601 614 628 659 728

CUADRO 1.A.4: Evolucion de los precios medios por m? de las viviendas libres por comunidades auténomas (1990-2010)

. ) indice 2010 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades autonomas

(1990=100) 1997 1992 ~ 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 452,6 11,1 40 1,7 1,3 2,3 0,3 2,8 3,8 8,7
Aragon 416,9 11,2 2,6 -1,1 2,7 52 41 1,3 6,0 14,0
Asturias, P. de 356,5 16,5 3.4 -2,9 3,6 -1,5 6,5 2,5 47 9,5
Balears, llles 465,6 44 2.4 0,2 3,9 33 2,8 6,6 16,3 26,7
Canarias 357,1 10,4 0,3 -1,1 2,9 59 3,8 8,5 10,6 15,7
Cantabria 369,6 16,4 3.4 -2,8 3B 42 3,7 3,7 47 7.4
Castilla y Leon 279,0 11,1 -0,1 -4.6 0,3 45 2,6 3.2 51 1,1
Castilla-La Mancha 3718 8,9 2,9 BE5) -2,3 6,0 3,7 1,5 3,1 6,2
Catalufia 382,6 17,8 -1,7 -0,6 2,6 3.4 2,1 3,5 6,5 14,2
Ceuta, c. a. de 528,5 10,6 3,8 1,4 1,1 2,1 -0,5 2,0 48 73
C. Valenciana 362,3 113 2,1 2,6 2,5 51 2,8 2,8 43 9,0
Extremadura 333,7 1.4 41 2.2 31 40 5,0 -1,1 46 6,5
Galicia 265,2 9,5 -6,1 0,2 1,6 2,5 1,9 1,9 42 3.2
Madrid, C. de 310,6 18,8 -4.3 0,9 -0,2 5,4 0,3 -0,9 1,6 7,0
Melilla, c. a. de 533,2 3,2 40 7,3 1,8 6,7 1,7 0,2 12,1 12,0
Murcia, R. de 387,4 11,1 23 2,6 2,6 48 3.2 3,0 45 8,7
Navarra, C. F. de 292,6 11,0 2.4 -2,4 0,9 3,2 1,4 6,9 41 9,4
Pais Vasco 439 4 15,7 8,6 3,0 41 43 3,0 0,5 8,7 17,2
Rioja, La 3288 11,2 2,1 -2,0 1,1 3,1 2.4 -14 2,8 535
Espafa 3574 13,9 -0,1 04 1,7 4,0 21 2,2 5,0 10,5
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CUADRO 1.A.3 (cont.): Precios medios por m? de las viviendas libres por comunidades auténomas (1990-2010) (euros/m?)
Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Andalucia 573 673 796 963 1.212 1.413 1.563 1.699 1.757 1.608 1.611
Aragén 661 756 887 1.012 1.190 1.402 1.618 1.781 1.735 1.505 1.519
Asturias, P. de 720 788 882 990 1.140 1.308 1.454 1.589 1.625 1.554 1.556
Balears, llles 1.063 1.216 1.356 1.514 1.693 1.924 2.166 2.359 2.376 2.210 2.192
Canarias 890 1.005 1.105 1.209 1311 1.462 1.597 1.707 1.704 1.587 1.585
Cantabria 864 1.009 1.155 1.286 1.442 1.633 1.881 2.015 1.990 1.850 1.851
Castilla y Ledn 638 702 763 837 961 1.085 1.215 1.305 1.292 1.194 1.206
Castilla-La Mancha 445 503 585 695 838 1.011 1.152 1.257 1.225 1.099 1.107
Catalufia 1111 1.268 1.400 1.591 1.867 2.132 2.325 2.479 2.621 2.337 2.338
Ceuta, c. a. de 564 657 789 962 1.204 1.388 1.707 1.744 1.930 1.989 1.972
C. Valenciana 686 750 835 966 1.114 1.345 1.486 1.595 1.641 1.473 1.473
Extremadura 387 429 477 538 619 122 810 887 896 840 846
Galicia 587 642 698 781 885 1.025 1.146 1.236 1.268 1.201 1.201
Madrid, C. de 1.316 1.513 1.829 2.215 2.591 2.903 3.121 3.221 3.116 2.832 2.821
Melilla, c. a. de 492 534 598 698 841 1.088 1.275 1.452 1.436 1.454 1.458
Murcia, R. de 600 652 743 874 1.058 1.261 1.403 1.541 1.501 1.363 1.368
Navarra, C. F. de 967 1.092 1.187 1.289 1.397 1.575 1.731 1.825 1.806 1.705 1.708
Pais Vasco 1.412 1.627 1.824 2.049 2.247 2.529 2.862 2.963 2.990 2.726 2.747
Rioja, La 674 812 944 1.068 1.143 1.310 1.478 1.560 1.520 1.345 1.380
Espaiia 826 937 1.065 1.230 1.436 1.650 1.817 1.935 1.957 1771 1.779

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.

CUADRO 1.A.4 (cont.): Evolucion de los precios medios por m? de las viviendas libres por comunidades autonomas (1990-2010)

Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Comunidades autonomas

Andalucia 13,6 17,5 18,1 21,1 258 16,6 10,6 8,7 34 -84 0,2
Aragén 16,8 14,4 17,3 14,1 17,7 17,7 15,4 10,1 -2,6 -133 0,9
Asturias, P. de 10,5 9,4 119 12,3 151 14,7 11,2 9,3 2,3 44 0,1
Balears, llles 21,6 143 11,6 11,7 11,8 13,6 12,6 89 0,7 -1,0 -0,8
Canarias 16,6 12,9 99 9,4 8,5 11,5 9,2 6,9 -0,1 -6,9 -0,1
Cantabria 13,1 16,7 14,5 113 12,1 13,3 15,2 7,1 -1,3 -1,0 0,1
Castilla y Leon 11,1 10,1 8,7 9,6 148 12,9 12,0 74 -1,0 -1,6 1,0
Castilla-La Mancha 8,0 13,1 16,2 18,8 20,7 20,6 139 9,1 -2,5 -10,3 08
Catalufia 154 14,2 10,4 13,7 17,3 14,2 9,0 6,6 5,7 -10,8 0,0
Ceuta, c. a. de 10,4 16,4 20,2 219 25,1 153 23,0 2,2 10,7 31 -0,8
C. Valenciana 119 9,2 114 15,7 153 20,7 10,5 73 2,9 -10,2 0,0
Extremadura 7,8 10,7 11,4 12,6 151 16,7 12,1 9,5 1,0 -6,2 0,7
Galicia 83 9,4 8,7 119 13,3 158 118 79 2,6 45,3 0,0
Madrid, C. de 10,9 149 20,9 21,1 17,0 12,0 7,5 3,2 -3,3 -9,1 -0,2
Melilla, c. a. de 12,4 85 12,0 16,7 20,6 29,3 17,2 139 -1,1 13 0,3
Murcia, R. de 12,3 8,7 139 17,6 21,1 19,2 113 9,8 -2,6 -9,2 0,3
Navarra, C. F. de 16,2 12,9 8,7 8,6 8,4 12,8 99 55 -1,0 -5,6 0,2
Pais Vasco 218 15,2 12,1 123 9,7 12,6 13,2 3,5 0,9 -8,8 0,8
Rioja, La 149 20,4 16,3 13,1 7,0 14,6 12,8 55 -2,5 -11.5 2,6
Espaiia 13,5 13,4 13,7 15,6 16,7 14,9 10,2 6,5 1,1 -9,2 0,1

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.
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CUADRO 1.A.5: Precios medios por m? de las viviendas libres segiin antigiiedad por comunidades autonomas (2010)
(euros/m?)

Andalucia 1.821 1.606 1.888 1.614
Aragén 1.938 1.506 1.889 1.719
Asturias, P. de 1.827 1.549 1.822 1.702
Balears, llles 2.461 2.184 2.472 2.328
Canarias 1.741 1.580 1.775 1.627
Cantabria 1.937 1.848 1.951 1.934
Castilla y Leon 1.503 1.198 1.474 1.369
Castilla-La Mancha 1.390 1.093 1.343 1.180
Catalufia 2.514 2.334 2.446 2.252
Ceuta, c. a. de 2.035 1.971 2.014 1.858
C. Valenciana 1.763 1.465 1.750 1.575
Extremadura 1.118 839 1.100 954
Galicia 1.472 1.193 1.487 1.254
Madrid, C. de 2.780 2.828 2.748 2.576
Melilla, c. a. de 1.696 1.452 1.669 1.461
Murcia, R. de 1.611 1.356 1.603 1.418
Navarra, C. F. de 1.876 1.704 1.840 1.914
Pais Vasco 3.020 2.742 2.945 2.877
Rioja, La 1.684 1.366 1.670 1.497
Espaiia 1.890 1.776 1.952 1.784

CUADRO 1.A.6: Superficie total del stock de viviendas por estratos de poblacion (1990-2010)

(miles de m?)

LT LS C A 712447 721552 730.627  737.989 745557 752977 761886 770401 780919  791.936

hasta 25.000 hab.

i SRR 224482 28799 232761 236454 240117 242263 246011  249.844 254246  259.227
hasta 25.000 hab.

Municipios del interior

o200y 0000y, 13141 15998 lBSIO L0674 122563 124057 126217 128588 131135 133523
Municipios costeros entre

R 65230 66523 67758 68765  69.842 70429 71572 72742 73983 75566
L TR OCI BRGNS 174632 178716 182455 185720  189.035  191.375 194997 198634 202243  206.425
y100.000 hab.

Municipios entre 100001 5cq 151 375535 330843  385.683 390816 394258  399.892 405305 411189 416876
500,000 hab.

LITERRSETES 202593 295328 297503 299410 301806 302854 304851 307136 309091 311078
de 500.000 hab.

Espaiia 1951675 1982445 2010457 2034696 2.059.736 2078.211 2105425 2.132.651 2.162.806 2.194.631
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VALORACION DEL STOCK DE VIVIENDAS

CUADRO 1.A.5 (cont.): Precios medios por m? de las viviendas libres segiin antigiiedad por comunidades autonomas (2010)
(euros/m?)

Andalucia 1.821 1.606 1.570 1.474
Aragén 1.938 1.506 1.637 1.301
Asturias, P. de 1.827 1.549 1.590 1.432
Balears, Illes 2.461 2.184 2.307 2.036
Canarias 1.741 1.580 1.645 1.470
Cantabria 1.937 1.848 1.944 1.760
Castilla y Leon 1.503 1.198 1.195 1.064
Castilla-La Mancha 1.390 1.093 1.062 944
Catalufia 2.514 2.334 2.140 2.348
Ceuta, c. a. de 2.035 1.971 1.765 2.010
C. Valenciana 1.763 1.465 1.475 1.328
Extremadura 1.118 839 834 741
Galicia 1.472 1.193 1.118 1.096
Madrid, C. de 2.780 2.828 2.590 2.982
Melilla, c. a. de 1.696 1.452 1.271 1.395
Murcia, R. de 1.611 1.356 1.363 1.177
Navarra, C. F. de 1.876 1.704 1.742 1.603
Pais Vasco 3.020 2.742 2.775 2.684
Rioja, La 1.684 1.366 1.436 1.199
Espaiia 1.890 1.776 1.685 1.729

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.

CUADRO 1.A.6 (cont.): Superficie total del stock de viviendas por estratos de poblacion (1990-2010)

(miles de m?)

LML I 803501 821.360 837697 852512 869759 889.262 913.838 940668  967.071 984692  990.607

hasta 25.000 hab.

g"sl‘ggép':‘;sb°°5tems hasta o339 272086 281018 289593 298808 308308 318604 328869 339308 346028  348.988
Municipios del interior

o200y S0000hes, 136105 140233 14388 L7318 151404 IS5978  16LALS 166766 171838 175218  177.267
Municipios costeros entre

R T 77196 80231 84501 88668 91953 95266 98719 102016 104971 106906  108.081
yM;'SI']Cg’(;‘(’th";’EE‘U'OOI 210763 216852 223351 229.650 237.112 244338 252494 260301  267.244 272562  275.559
Municipios entre 100.001

I 422571 432184 442558  452.901  464.883 477.018 490.327 502103 513436 521.570 526556
L0 AES 313,072 316895 321742 327357 330282 341469 348.132 353480 358815 362792  364.878
de 500.000 hab.

Espafia 2.227.646 2280002 2.334.695 2.388.007 2448.200 2.511.639 2583.529 26542038 2.722.683 2.769.767 2.791.937

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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EL STOCK DE CAPITAL EN VIVIENDAS (1990-2010) Y EN OTRAS CONSTRUCCIONES (1990-2009) EN ESPANA, Y SU DISTRIBUCION TERRITORIAL

CUADRO 1.A.7: Evolucidn de la superficie total del stock de viviendas por estratos de poblacién (1990-2010)

Municipios costeros hasta

25.000 hab. 155,5 L9 L7 16 LS 09 15 16 18 20

Municipios costeros entre
25.001y 50.000 hab.

165,7 2,0 1,9 15 1,6 0,8 1,6 1,6 1,7 2,1

Municipios entre 100.001

500,000 hab 1426 L7 14 13 13 09 14 14 15 14

Espafia 143,1 1,6 14 1,2 1,2 0,9 1,3 13 14 1,5

CUADRO 1.A.8: Superficie media del stock de viviendas por estratos de poblacion (1990-2010)

(m? por vivienda)

Municipios del interior

hasta 25.000 hab. 101,1 1013 1014 101,5 101,6 101,7 1018 102,0 102,1 102,3

Municipios del interior

entre 25,001 y 50,000 hab. 91,9 92,2 92,4 92,6 92,7 92,8 92,9 93,1 oSk 93,4

Municipios entre 50.001 y
100.000 hab.

90,3 90,5 90,7 90,9 91,0 91,1 91,2 91,4 Gl & 91,7

Municipios de més de

500,000 hab. e 82,4 825 82,5 82,6 82,6 827 8238 8238 82,9



VALORACION DEL STOCK DE VIVIENDAS

CUADRO 1.A.7 (cont.): Evolucion de la superficie total del stock de viviendas por estratos de poblacion (1990-2010)

Municipios costeros hasta
25.000 hab.

Municipios costeros entre
25.001y 50.000 hab.

2,2 39 53 49 3,7 3,6 3,6 33 2,9 18 11

Municipios entre 100.001

.500.000 hab 14 23 24 23 26 26 28 24 23 16 1,0

Espafia 1,5 24 24 23 2,5 2,6 29 2,1 2,6 1,7 08

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.

CUADRO 1.A.8 (cont.): Superficie media del stock de viviendas por estratos de poblacion (1990-2010)

(m? por vivienda)

Municipios del interior

hasta 25.000 hab. 102,5 102,7 102,9 103,1 1034 103,6 103,9 104,2 104,5 104,9 104,8

Municipios del interior

entre 25,001 y 50,000 hab. 93,6 93,9 94,1 94,4 94,6 94,5 94,8 95,1 95,4 95,7 95,7

Municipios entre 50.001 y
100.000 hab.

GiLe 92,1 92,2 92,4 92,5 92,8 92,9 93,1 93,3 93,5 93,6

Municipios de més de

500.000 hab. 83,0 83,1 83,2 833 834 84,0 84,1 84,1 84,2 84,4 84,4

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et a/. (2009) y elaboracién propia.
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EL STOCK DE CAPITAL EN VIVIENDAS (1990-2010) Y EN OTRAS CONSTRUCCIONES (1990-2009) EN ESPANA, Y SU DISTRIBUCION TERRITORIAL

CUADRO 1.A.9: Superficie total del stock de viviendas por comunidades autonomas (1990-2010)
(miles de m?)

Andalucia 314.605 320.782 326.740 331.482 336.696 340.943 346.500 351.452 357.568 364.113

Asturias, P. de 44.483 45.054 45.570 45.984 46.360 46.578 46.998 47.361 47.846 48.291

Canarias 77.499 78.842 80.028 81.225 82.358 82.999 84.245 85.459 86.871 88.501

Castilla y Leon 139.136 141.054 142.562 143.909 145.291 146.665 148.234 149.961 151.818 163.713

Catalufia 307.847 311.669 315.496 318.597 321.839 323.186 326.744 330.246 334.360 338.608

C. Valenciana 252.593 256.436 259.767 262.950 266.087 267.742 271.009 274.387 277.908 281.941

Galicia 128.765 130.809 132.476 134.043 135.370 136.734 138.329 139.873 141.570 143.250

Melilla, c. a. de 1.550 1.604 1.631 1.685 1.739 1.763 1.805 1.881 1.952 2.026

Navarra, C. F. de 25.948 26.270 26.556 26.876 27.188 27.612 28.018 28.346 28.667 29.008

Rioja, La 15.101 15.234 15.373 15.529 15.639 15.679 15.859 15.959 16.099 16.238

w
>



VALORACION DEL STOCK DE VIVIENDAS

CUADRO 1.A.9 (cont.): Superficie total del stock de viviendas por comunidades autonomas (1990-2010)

(miles de m?)

Comunidades
auténomas

Andalucia
Arag6n

Asturias, P. de
Balears, llles
Canarias
Cantabria
Castilla y Ledn
Castilla-La Mancha
Catalufia
Ceuta, c. a. de
C. Valenciana
Extremadura
Galicia
Madrid, C. de
Melilla, c. a. de
Murcia, R. de
Navarra, C. F. de
Pais Vasco
Rioja, La

Espaia

2000

371.070
68.407
48.739
60.573
89.877
29.029

155.801

115.643

342.981

1.935

286.416
62.638

144.995

248.979

2.088
65.733
29.309
86.973
16.461

2.221.646

2001

382.800
69.925
49.674
61.573
91.744
30.185

159.227

118.247

349.544

1.974

293.287
64.035

148.136

254.698

2.137
67.756
29.888
88.162
17.007

2.280.002

2002

396.079
71.370
50.458
62.966
94.614
30.869

162.456

120.313

357.222

2.042

301.044
64.884

151.383

259.585

2.221
69.352
30.483
89.892
17.460

2.334.695

2003

409.967
72.871
51.294
64.317
97.213
31717

165.125

122.511

364.891

2.101

308.159
66.071

154.143

264.505

2.294
71.082
30.994
90.891
17.862

2.388.007

2004

422.491
73.998
52.390
65.481
99.803
32.550

167.974

125.333

374.997

2.142

316.619
66.961

157.447

272.202

2.346
73.651
31.519
92.026
18.272

2.448.200

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.

2005

434316
75.429
53.533
66.773

102.333
33.141

171.366

128.709

384.333

2.169

327.525
67.914

160.749

280.237

2.381
76.450
32.186
93.293
18.802

2.511.639

2006

448.774
76.805
54.743
68.018

105.048
34.135

175.758

133.826

393.497

2.193

337.830
68.744

164.153

288.872

2.413
81.450
33.190
94.598
19.483

2.583.529

2007

462.710
78.157
55.721
69.485

107.449
35.058

179.834

141.072

403.276

2.237

347.612
70.086

167.968

295.555

2.472
85.381
34.001
96.032
20.098

2.654.203

2008

475.711
80.137
56.736
70.870

110.403
35.836

183.814

147.750

413.151

2.255

357.277
71.286

171.824

300.859

2.490
89.247
35.000
97.162
20.876

2.722.683

2009

483.364
81.674
57.444
72.027

112.215
36.747

186.459

152.648

418.407

2.267

363.435
72.505

174.424

305.894

2.510
91.935
35.840
98.502
21.471

2.768.767

2010

487.397
82.331
58.033
12.472

113.275
36.935

187.448

155.659

420.457

2.309

365.423
73.147

175.793

308.443

2.535
93.363
36.031
99.144
21.745

2.791.931
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EL STOCK DE CAPITAL EN VIVIENDAS (1990-2010) Y EN OTRAS CONSTRUCCIONES (1990-2009) EN ESPANA, Y SU DISTRIBUCION TERRITORIAL

CUADRO 1.A.10: Evolucidn de la superficie total del stock de viviendas por comunidades autonomas (1990-2010)

Aragon 132,6 14 0,9 0,8 0,9 0,7 11 0,8 1,0 1,0

Balears, llles 129,4 0,9 09 0,7 0,7 0,3 0,8 0,7 0,8 1,0
Cantabria 1448 1,5 13 13 12 0,9 1,0 0,9 1.4 14
Coslaylan 1714 L 08 L0008 L 1212 12
Castilla-La Mancha 159,4 1,9 2,0 1,5 1,6 1,7 1,7 1,6 1,6 1,7
Colna o WGS 121210 0o 1213
Ceuta, c. a. de 129,9 0,6 0,3 0,4 0,8 -0,1 2,0 0,6 1,2 11
Cldlana M7 153121206 12 12 13 15
Extremadura 1343 15 1,6 12 14 11 13 14 1,6 1,5
Glm o Wes 16 3 120101211212
Madrid, C. de 1472 2,0 1,7 1,5 1,7 1,2 17 2,1 19 19
el cade 13635173332 1424 42 38 38
Murcia, R. de 1683 2,1 18 15 1,6 15 1,6 1,6 1,7 2,0
Mo CEe B8S 12 L1212 16 15 12 12
Pais Vasco 121,5 0,8 0,7 0,7 0,5 0,4 0,6 0,5 0,8 0,7

Espaiia 143,1 1,6 14 1,2 1,2 0,9 13 1,3 14 1,5

CUADRO 1.A.11: Valor del stock de viviendas por estratos de poblacion (1990-2010)

(millones de euros)

Municipios del interior

hasta 25.000 hab. 207.918 238.250 245.075 249.939 257.981 272.642 284.003 295294 315.588 352.801

Municipios del interior

entre 25,001 y 50,000 hab, 48.041 56.493 58.603 60.459 62.754 66.498 69.572 72.323 771423 86.999

Municipios entre 50.001 y

89.948 105.300 107.979 111.211 115.356 122.146 127.636 132.675 142.152 159.018
100.000 hab.

Municipios de més de

239.067 282.461 278.969 282.774 288.860 303.939  311.447 317.520 331.799 368.030
500.000 hab.

w
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VALORACION DEL STOCK DE VIVIENDAS

CUADRO 1.A.10 (cont.): Evolucidn de la superficie total del stock de viviendas por comunidades autonomas (1990-2010)

Andalucia 19 3,2 3,5 3,5 31 2,8 33 31 2,8 1,6 0,8
Aragén 1,0 2,2 2,1 2,1 LB 19 18 18 2,5 1,9 0,8
Asturias, P. de 0,9 19 1,6 1,7 2,1 22 23 18 18 1,2 1,0
Balears, Illes 0,9 1,7 2,3 2,1 1,8 2,0 1,9 2,2 2,0 1,6 0,6
Canarias 1,6 2,1 31 2,1 2,1 2,5 2,7 2,3 2,7 1,6 0,9
Cantabria 2,0 4,0 2,3 2,7 2,6 18 3,0 2,7 2,2 2,5 0,5
Castilla y Ledn 14 2,2 2,0 16 17 2,0 2,6 2,3 2,2 14 0,5
Castilla-La Mancha 18 2,3 1,7 18 2,3 2,7 4,0 54 47 33 2,0
Catalufia 13 1,9 2,2 2,1 2,8 2,5 2,4 2,5 2,4 13 0,5
Ceuta, c. a. de 1,6 2,0 34 2,9 2,0 1,2 11 2,0 0,8 0,6 18
C. Valenciana 1,6 2.4 2,6 2.4 2,1 34 31 29 28 1,7 0,5
Extremadura 1,5 2,2 13 18 13 1.4 1,2 2,0 1,7 1,7 0,9
Galicia 1,2 2,2 2,2 1,8 2,1 21 2,1 2,3 2,3 1,5 0,8
Madrid, C. de 18 2,3 19 19 2,9 3,0 3,1 2,3 18 1,7 0,8
Melilla, c. a. de 31 2,3 39 33 2,3 1,5 14 2,4 0,7 0,8 1,0
Murcia, R. de 18 31 2,4 2,5 3,6 38 6,5 438 45 3,0 1,6
Navarra, C. F. de 1,0 2,0 2,0 1,7 1,7 21 31 2,4 2,9 2,4 0,5
Pais Vasco 0,7 1,4 2,0 1,1 1,2 1,4 1,4 1,5 1,2 1,4 0,7
Rioja, La 14 33 2,7 23 23 29 3,6 32 39 2,9 13
Espaiia 1,5 24 24 23 25 2,6 29 2,1 2,6 1,7 0,8

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.

CUADRO 1.A.11 (cont.): Valor del stock de viviendas por estratos de poblacion (1990-2010)

(millones de euros)

Municipios del inferior 0 001 470650 544200 637606 759.807 909.481 1048765 1166178 1235348 1147519 1.166.937

hasta 25.000 hab.

IR ER 2 216809 251670 292290 345945 414361 496839 567380  627.305 663472 614502  619.417
hasta 25.000 hab.

Municipios del interior

o200y 50000 1as, 100930 1673 17044 161730 193024 23142 269048 298199 31054 287473 290693
Municipios costeros entre

T 68984 82304 98770 121446 150233 176245 199.829 219784 225011 209297 211470
';"(;‘(;'iocgg‘;lsag"t’e5°'001y 183547 213878 250772 300099 361545 432445 490918 536641 555008 514616 519661
Municipios entre

100001y 500000 hap,  “13051 476880 549104 64LI24 750771 890501 LOILOZ6 1106022 1131264 1043020 LOSBET0
';"(;'(;"&']%"Lsaﬂem“de 419894 487.702 575205 687.669 827.747  949.678 1048985 1121651 1.147.083 1.045.031 1.048.866
Espafia 1.800.236 2.100.767 2.447.478 2.895619 3.466.488 4.089.331 4.635.952 5.075.779 5.267.761 4.861.450 4.910.715

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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EL STOCK DE CAPITAL EN VIVIENDAS (1990-2010) Y EN OTRAS CONSTRUCCIONES (1990-2009) EN ESPANA, Y SU DISTRIBUCION TERRITORIAL

CUADRO 1.A.12: Evolucidn del valor del stock de viviendas por estratos de poblacion (1990-2010)

Municipios del interior
hasta 25.000 hab.

Municipios costeros hasta
25.000 hab.

Municipios del interior

entre 25.001 y 50.000 hab.

Municipios costeros entre
25.001y 50.000 hab.

Municipios entre 50.001 y
100.000 hab.

Municipios entre 100.001
y 500.000 hab.

Municipios de més de
500.000 hab.

Espaiia

indice 2010

(1990 = 100) 1991
561,3 14,6
623,5 14,8
605,1 17,6
689,3 14,2
577,7 17,1
499,2 15,3
438,7 18,2
530,3 16,1

1992
29
31
3,7
3,0
2,5
2,3

-1,2

1,7

1993
2,0
2,1
3,2
2,3

3,0

14

19

Tasa de variacion anual (porcentaje)

1994
3,2
4,7
3,8
44
3,7
34
2,2

3.3

1995
5,7
53
6,0
51
59
47
52

53

1996
42
4,6
4,6
45
45
3,9
2,5

3,8

CUADRO 1.A.13: Valor del stock de viviendas por comunidades auténomas (1990-2010)

1997
4,0
58
4,0
6,6
39
45
19

3.9

1998
6,9
9,2
71

10,0
71
7,2
4,5

6,8

1999
11,8
14,7
12,4
16,7
11,9
12,7
10,9

12,4

(millones de euros)

Comunidades
auténomas

Andalucia
Aragon

Asturias, P. de
Balears, llles
Canarias
Cantabria
Castilla y Leon
Castilla-La Mancha
Catalufia

Ceuta, . a. de
C. Valenciana
Extremadura
Galicia

Madrid, C. de
Melilla, c. a. de
Murcia, R. de
Navarra, C. F. de
Pais Vasco
Rioja, La

Espafia

38

1990

104.923
21.791
18.870
25.845
33.611
12.256
59.093
28.610

182.398

649

100.178
13.698
57.149

177.668

407
18.887
14.749
49.049

6.227
926.057

1991

119.674
24.604
22.304
27.250
37.817
14.537
66.598
31.774

218.104

122

113.593
14.937
63.642

216.287

435
21.512
16.605
57.587

6.987
1.074.972

1992

127.399
25.518
23.364
28.199
38.581
15.312
67.318
33.368

217.507

755

117.679
15.810
60.507

211.437

460
22.488
17.224
63.164

7.246
1.093.336

1993

132.024
25.504
22.923
28.473
38.774
15.135
64.889
35.064

218.874

768

122.446
16.382
61.412

217.885

508
23.496
17.035
65.683

7.180
1.114.454

1994

136.490
26.504
24.000
29.903
40.567
15,911
65.802
34.829

227419

782

127.218
17.153
63.099

222.389

535
24.564
17.423
68.934

7.314
1.150.837

1995

142.067
28.181
23.790
31.041
43.471
16.793
69.552
37.593

236.706

799

134.701
18.046
65.401

238.870

581
26.191
18.298
72.402

7.564
1.212.046

1996

145.450
29.723
25.603
32.263
45.825
17.645
72.229
39.659

246.414

813

140.378
19.226
67.514

245.425

606
21.533
18.852
75.124

7.847
1.258.1217

1997

152.221
30.454
26.493
34.710
50.484
18.538
75.569
40.944

258.291

837

146.280
19.309
69.666

249.444

634
28.871
20.402
76.087

7.802
1.307.035

1998

161.518
32.704
28.083
40.698
56.748
19.751
80.559
42.948

279.125

889

154.698
20.543
73.604

259.161

735
30.716
21.496
83.532

8.103
1.395.610

1999

179.292
37.809
31.118
52.076
66.963
21.542
87.969
46.458

323.419

964

171.206
22.220
71.017

283.054

861
34.060
23.807
98.730

9.451
1.568.015



VALORACION DEL STOCK DE VIVIENDAS

CUADRO 1.A.12 (cont.): Evolucién del valor del stock de viviendas por estratos de poblacion (1990-2010)

Tasa de variacion anual (porcentaje)

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Municipios del interior

urllpios 5 1 51 159 156 172 192 187 153 112 59 -1l 17
g";gigg’:]‘fbf"“e“’s hasta 73 161 161 184 198 199 142 106 58 74 08
E'V'n'fr'eidz‘;‘%so‘lie; pew . 160 166 165 180 193 213 W9 108 42 74 11
g”;gigip;°§0f83§f§b?“t’e 191 193 20 230 237 173 134 100 24 10 1,0
Whroes snte 0001154 165 72 197 w5 196 135 93 34 73 1,0
3";‘35;"8?@”&” 00001 yey 155 152 167 185 172 135 94 23 18 1,0
o s fe s 6¢ w1 161 179 196 204 147 105 69 23 89 04
Espafia 154 161 165 183 197 180 134 85 38 11 10

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.

CUADRO 1.A.13 (cont.): Valor del stock de viviendas por comunidades autonomas (1990-2010)

(millones de euros)

::;')::'md::“ 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010

Andalucia 208082 252375 308768 387254 502571 603.335 690.569 775.468 825331 767.169 776116
Aragén 44767 52434 62866 73324 87643 105217 123666 138.614 138255 121795 124124
Asturias, P. de 30804 38852 44233 50502 59404  69.632  79.186  88.054 91741 88640  89.796
Balears,lles 63935 74276 84741 96673 109952 127470 146302 162937 167551 158257 158219
Canarias 79345 91467 103767 116701 130.114 148734 166660 182.339 187349 177.347 178.930
Cantabria 20949 30279 35467 40565 46651 53781 63747  70.083 70672  67.097  67.615
Castilla y Le6n 99.118 111578 123768 137955 161071 185583 213.143 234242 236962 221.801 225637
Castill-LaMancha 51113  59.141  69.930 84606 104.485 129503 153423 176514 180359 166.963 171769
Catalufia 378257 440151 496610 576797 695426 813762 908695 993408 1076216 970.320 976421
Ceuta, c. a. de 1085 1288 1606 2027 2564 2997 3721 3871 4324 4474 4510
C. Valenciana 194657 217752 248874 294595 349.090 435808 496955 549.040 581429 530408  534.218
Extremadura 24382 27578 3L111 35690 41620 49213 55790 62217 64076  60.997 62086
Galicia 84519 94531 105071 119754 138686 163.924 187.262 206.822 217227 208467 210471
Madrid, C. de 320301 377.033 465174 575097 691335 797163 881323 928718 913202 840.991 845940
Melilla, . a. de 1003 1122 1302 1571 195 2569 3055 3546 3538 3618 3666
Murcia, R. de 38941 43656 50890 61319 76946 95071 112777 130.068 132678 123882 126463
Navarra, C. F. de 27966 32188 35644 39347 43376 49902 56331  60.801 61954 59801  60.379
Pafs Vasco 121071 141359 161290 182925 202894 231255 264822 278009 283409 260.896  264.657
Rioja, La 11022 13706 16363 18918 20707 24413 28526 31027 31487 28538  29.698
Espafia 1.809.236 2.100.767 2.447.478 2.895.619 3.466.488 4.089.331 4.635.952 5.075.779 5.267.761 4.861.459 4.910.715

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.

39



EL STOCK DE CAPITAL EN VIVIENDAS (1990-2010) Y EN OTRAS CONSTRUCCIONES (1990-2009) EN ESPANA, Y SU DISTRIBUCION TERRITORIAL

CUADRO 1.A.14: Evolucidn del valor del stock de viviendas por comunidades auténomas (1990-2010)

Aragon 569,6 12,9 3,7 -0,1 39 6,3 55 2,5 74 15,6

Balears, llles 612,2 54 35 1,0 50 38 39 7,6 17,3 28,0

Cantabria 551,7 18,6 53 =152 51 55 51 51 6,5 91

Castilla-La Mancha 600,4 11,1 5,0 5,1 -0,7 79 55 3,2 49 8.2

Ceuta, c. a. de 694,7 113 45 1,7 18 2,2 1,7 3,0 6,1 8,5

Extremadura 453,2 9,0 58 3,6 47 52 6,5 0,4 6,4 8,2

Madrid, C. de 476,1 21,7 -2,2 3,0 2,1 74 2,1 16 39 9,2

Murcia, R. de 669,6 139 45 4.5 45 6,6 51 49 6,4 10,9

Pais Vasco 539,6 174 9,7 4,0 49 50 38 13 9,8 18,2

Espafia 530,3 16,1 1,7 19 3,3 53 38 39 6,8 12,4

N
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CUADRO 1.A.14 (cont.): Evolucién del valor del stock de viviendas por comunidades auténomas (1990-2010)

Aragén 184 171 19,9 16,6 19,5 20,1 17,5 12,1 -0,3 -11,9 19

Balears, Illes 22,8 16,2 141 141 13,7 15,9 14,8 114 2,8 =59 0,0

Cantabria 168 214 17,1 144 15,0 153 18,5 519 08 5,1 0,8

Castilla-La Mancha 10,0 15,7 18,2 21,0 23,5 239 18,5 151 2,2 -14 2,9

Ceuta, c. a. de 12,5 18,7 24,6 26,3 26,5 16,9 241 4,0 11,7 3,5 0,8

Extremadura 95 13,3 12,8 14,7 16,6 18,2 13,4 11,5 3,0 -48 18

Madrid, C. de 13,2 17,7 234 23,6 20,2 153 10,6 54 -1,7 -1,9 0,6

Murcia, R. de 143 12,1 16,6 20,5 25,5 23,6 18,6 163 2,0 -6,6 2,1

Pais Vasco 22,6 16,8 14,1 13,4 10,9 14,0 145 50 19 -79 14

Espafia 15,4 16,1 16,5 18,3 19,7 18,0 13,4 9,5 38 11 1,0

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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a) Peso relativo respecto a Espafia! b) Tasa de variacion media anual (1990-2010)
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Grafico 1.A.1 Superficie total del stock de viviendas por comunidades auténomas (1990 y 2010)
(porcentaje)

I Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2010.

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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Grafico 1.A.2 Evolucién de los precios, la superficie y el valor del stock de viviendas (1990 y 2010)
(1990 = 100)
Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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a) Peso relativo respecto a Espafial b) Tasa de variacion media anual (1990-2010)
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Grafico 1.A.3 Valor del sfock de viviendas por comunidades auténomas (1990 y 2010)
(porcentaje)

1 Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2010.

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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Grafico 1.A.4 Descomposicion del crecimiento del valor del stock de viviendas
por comunidades auténomas (1990-2010)

(porcentaje)

Nota: La descomposicion del crecimiento se ha llevado a cabo utilizando diferencias logaritmicas.

Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.
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Grafico 1.A.5 Valor del sfock de viviendas por habitante clasificado por comunidades auténomas

(1990y 2010)

* Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2010.
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Fuente: INE, Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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a) Espafia = 100* b) Tasa de variacion media anual (1990-2010)
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Grafico 1.A.6 Valor del stock de viviendas por km? clasificado por comunidades autonomas (1990 y 2010)
* Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2010.

Nota: Excluidas las ciudades auténomas de Ceuta y Melilla.

Fuente: INE, Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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Mapa 1.A.1 indice de precios medios por m? de las viviendas libres por comunidades auténomas (1990 y 2010)
(Espafia = 100)
Fuente: Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.
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Mapa 1.A.2 Precios medios por m? de las viviendas libres por comunidades auténomas. Tasa de variacion (1990-2010)
(porcentaje)
Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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Fuente: Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel ef al. (2009) y elaboracion propia.
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Valoracion del suelo asociado
a las viviendas construidas

En este capitulo se presenta la estimacion del
stock de capital suelo asociado a las viviendas
construidas. El valor del stock de viviendas esti-
mado en el capitulo anterior estéd formado por el
valor de la vivienda en si, es decir, de la cons-
truccion o edificacidén (vuelo), més el valor del
suelo en el que esta ubicada. Para diferenciar
entre el valor del suelo y el del vuelo, se utilizan
las series de capital residencial elaboradas por
el Instituto Valenciano de Investigaciones Eco-
némicas (lvie) y la Fundacion BBVA. Estas series
no incluyen el valor del suelo; solamente conta-
bilizan el valor del edificio o la construccioén, es
decir, el valor del vuelo. Aqui se asume que el
valor del suelo es la diferencia entre el valor del
stock de viviendas, estimado en el capitulo ante-
rior (capital suelo + capital vuelo), y el stock de
capital residencial de las series del Ivie para la
Fundacién BBVA (capital vuelo). En Uriel et al.
(2009) se explica con mayor detalle el procedi-
miento. La disponibilidad de las series de stock
de capital residencial hace que el 2009 sea el
ultimo afio para el que podemos calcular el valor
del suelo para el conjunto nacional y el 2008 sea
el dltimo afio a nivel autonémico.

En el grafico 2.1 se muestra el crecimiento ex-
perimentado por las dos componentes del valor
de la vivienda. Es evidente el notable creci-
miento del capital suelo entre 1990 y el 2010,
que ha pasado de 268.688 millones de euros
en 1990 hasta los 2,2 billones en el 2010.
Es destacable no solo el aumento del stock de
capital suelo, sino también su incremento en
relaciéon con el aumento del stock de capital
vuelo (asociado a la construccion o edificacién
de la vivienda) desde principios del siglo xxI.
De hecho, en el 2009, ultimo afio analizado,

ambos tipos de capital presentaban unos va-
lores similares, cercanos a los 2,5 billones de
euros.

En el cuadro 2.1, el stock de capital suelo apa-
rece distribuido por comunidades auténomas.
Los valores mas elevados en todo el periodo
corresponden a la Comunidad de Madrid vy
Catalufia. Asi, en la Comunidad de Madrid, el
valor del suelo era de 52.746 millones de euros
en 1990, pasando a ser 392.242 millones en
el 2009; en Catalufia estas cifras suponian
43.297 y 521.612 millones de euros, respecti-
vamente. Como podemos ver, las dos primeras
posiciones se intercambian al final del periodo
analizado. En el lado opuesto, si se excluyen a
las ciudades auténomas de Ceuta y Melilla, se
encuentran La Rioja y la Regién de Murcia en
1990 vy, de nuevo, la comunidad riojana junto
con la Comunidad Foral de Navarra y Extrema-
dura en el 2008.

El cuadro 2.2 muestra la evolucion entre 1990
y el 2008 de las tasas de variacion anual del
stock de capital suelo por comunidades auténo-
mas; también se refleja en este cuadro el valor
del capital suelo en el 2008, tomando como
base 1990. A simple vista, se observa que la
tasa de variacion anual del capital suelo en el
conjunto nacional ha sufrido varios cambios de
tendencia durante este periodo. Entre 1992 y
1997, la variacion es negativa destacando el
afio 1993, en el que el stock de capital suelo
decreci6 un 8,4%. A partir de 1998, el capital
suelo aumenta afio a afio, especialmente en el
2001, cuya tasa de variaciéon anual asciende
a 32,8%. A partir de aqui, el crecimiento se
reduce paulatinamente hasta producirse una
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Grafico 2.1 Stock de capital vuelo y de capital suelo en Espafia (1990-2010)

(millones de euros)

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2011), Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.

caida del 10,6% en el valor del suelo en el
Gltimo afio analizado. Por otra parte, el indice
con base 1990 = 100 muestra que el stock de
capital suelo de Espafia en el 2008 era nueve
veces mayor que el de 1990. Desagregando por
comunidades auténomas, la ciudad auténoma
de Melilla, la Regién de Murcia, la Comunitat
Valenciana y Andalucia son aquellas en las que
el crecimiento del stock de capital suelo ha sido
mayor entre 1990 y el 2008.

El grafico 2.2 permite comparar el stock de ca-
pital suelo y de capital vuelo, para cada una de
las comunidades auténomas. En 1990, el primer
puesto del ranking en valor del suelo, segln pue-
de verse en el panel a, lo ocupa la Comunidad de
Madrid (52.746 millones de euros), seguida por
Catalufa (43.297); en el ranking del valor del
vuelo se intercambian estos dos primeros pues-
tos: 139.101 millones de euros en Catalufia y
124.922 en la Comunidad de Madrid. El panel
b del grafico 2.2 repite la comparaciéon entre
los dos tipos de capital pero para el afio 2008.
Se puede observar que, en practicamente todas
las comunidades auténomas, el stock de capital
suelo ha crecido de manera muy notable, hasta
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el punto de ser superior al capital vuelo en algu-
nas comunidades como Pais Vasco, Cantabria y
Andalucia.

El mapa 2.1 ofrece la variacién del stock de ca-
pital suelo que se ha producido en las distintas
comunidades del territorio espafiol desde otro
punto de vista. El mapa distingue entre las co-
munidades cuyo capital suelo crece a una tasa
mayor que la media nacional y aquellas otras en
las que crece a una tasa menor. A primera vista,
es facil observar que la vertiente oriental de la
peninsula Ibérica es la zona donde el stock de
capital suelo ha crecido méas entre 1990 y el
2008.

Continuando con el analisis de la participacién
del suelo en el valor total de la vivienda, se ha
elaborado el grafico 2.3 en el que se representa
la descomposicién porcentual a nivel nacional
del valor de la vivienda, diferenciando entre el
qgue corresponde al suelo y el que corresponde
a la edificacion. En 1990, en el total nacional
el peso del suelo era del 29%. Sin embargo, este
peso alcanza el 46,3% en el 2008 y el 44,8%
en el 2009.
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Grafico 2.2 Stock de capital suelo y de capital vuelo por comunidades auténomas (1990 y 2008)
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Nota: Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor capital vuelo en 1990 y el 2008, respectivamente.

Fuente: Fundacion BBVA-lvie (2011), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel ef al. (2009) y elaboracion propia.

Como hemos visto anteriormente, el valor del
stock de viviendas se ha obtenido como produc-
to del precio por metro cuadrado y la superficie
en metros cuadrados. Por tanto, el crecimiento
del valor de la vivienda puede descomponerse
en la variacion de los dos factores que lo defi-
nen. Asi, el grafico 2.4 muestra la descompo-
sicién del crecimiento del valor del stock de
viviendas entre precios y superficie y dentro
del crecimiento del precio cual es la parte
correspondiente al incremento de los precios

del suelo y cuéal la correspondiente al incre-
mento de los precios del vuelo. En el anélisis
hemos diferenciado tres etapas. En la primera
etapa (1990-1997), la variacion del valor de las
viviendas alcanza el 41,1%; el 25,7% de este
crecimiento proviene del crecimiento de la su-
perficie y el restante (74,3%) del crecimiento
de los precios. Del incremento del valor corres-
pondiente a los precios, el 84,4% es debido
a la subida de precios del vuelo y el 15,6%
restante a la variacion del suelo.
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CUADRO 2.1: Stock de capital suelo por comunidades auténomas (1990-2009)

(euros/m?)

Andalucfa 25.784 32.201 33.717 32.020 30.740 28.434 25.175 25.186 26.701 30.085

Asturias, P. de 5.343 7.604 7.929 6.696 1.077 5.833 6.900 7.192 8.362 10.289

Canarias 12.979 16.077 14.588 13.228 13.839 15.000 16.088 19.454 24.575 32.056

Castilla y Ledn 25.373 29.925 28.354 23.510 22.195 22.720 22.753 23.297 25.676 28.191

Catalufia 43.297 67.582 59.061 51.271 52.125 49.916 50.529 53.043 63.419 86.687

C. Valenciana 13.473 17.851 16.625 15.419 15.017 14.902 14773 14.550 16.530 20.337

Galicia 28.736 32.785 27.965 26.872 26.939 26.799 26.844 26.821 28371 27.655

Melilla, c. a. de 29 36 34 34 33 34 34 33 42 54

Navarra, C. F. de 6.892 7.959 8.016 1.167 7.015 7.007 6.889 7.635 1.751 8.465

Rioja, La 2.292 2.623 2.572 2.199 2.095 1.951 1.837 1.417 1.279 1.924

o1
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CUADRO 2.1 (cont.): Stock de capital suelo por comunidades auténomas (1990-2009)

(euros/m?)

:3{2:::::‘3'“ 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Andalucia 37550 64046 98068 149204 233357 298918 349414  407.308 440848  n.d.
Aragén 11466 15984 22568 28191 36599 47798 59208 68691  64.167  n.d.
Asturias, P. de 11475 13059 15403 1795 22582 28033 32507  37.966 39636  n.d.
Balears, lles 20325 28323 33504 39343 45984 55495 66354 77446 78981  n.d.
Canarias 40026 46893 52539 57405 61350 70461 78368 86724 87374  n.d.
Cantabria 9793 13607 16848 19551 23339 27382 34286 38591 38044  n.d.
Castilla y Leén 32068 37940 41942 46099 57620  69.690 83928 94729  90.957  n.d.

Castilla-La Mancha ~ 8.445 12.315 17.839 25.991 38.503 55.170 70.279 86.523 85.761 n.d.

Catalufia 111783 147.821  173.109 215982  288.412  359.506  405.318  456.869  521.612 n.d.
Ceuta, c. a. de 370 495 716 982 1.335 1.558 2.107 2.078 2.443 n. d.
C. Valenciana 24.900 32.576 44515 66.717 96.353 154375 185.504 215809 235214 n.d.
Extremadura 8.189 9.544 10.719 12.349 14.698 18.744 21.492 24.926 24.765 n. d.
Galicia 29.042 33.235 36.555 42.527 51.108 65.150 76.710 87.708 92.767 n. d.
Madrid, C. de 62.723 94.280 152.322  226.107  300.593  362.129  402.165  421.142  392.242 n. d.
Melilla, c. a. de 68 87 148 255 464 862 1.146 1.508 1.451 n. d.
Murcia, R. de 4.602 6.058 9.287 14.710 24.776 36.476 47211 59.194 58.322 n. d.

Navarra, C. F. de 9.859 12.156 13.229 14.045 14.703 17.502 20.046 21.791 21.454 n. d.

Pais Vasco 59.278 13.422 85.822 98.424 107.754  124.038 145727  150.737  151.434 n.d.
Rioja, La 2.495 4.303 5.896 7.115 7.314 9.217 11.437 12.553 12.099 n.d.
Espaiia 486.461  646.144  831.121  1.082.951 1.426.843 1.802.505 2.093.317 2.352.294 2.439.573 2.180.292

Fuente: Fundacion BBVA-lvie (2011), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel ef al. (2009) y elaboracion propia.
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CUADRO 2.2: Evolucion del stock de capital suelo por comunidades autonomas (1990-2009)

Aragon 1.465,6 29,2 -2,1 -21,5 -1,3 2,9 515 -154 283 57,2

Balears, llles 1.084,9 -118 -88 -20,8 3,0 -17,3 -87 19,7 91,2 93,2

Cantabria 751,0 342 2,1 -12.1 40 12 3,6 3,8 85 6,8

Castilla-La Mancha 930,5 111 0,4 -1,9 -19,6 5,1 2,7 -7,1 2,0 6,5
EEEEEEEE NN
Ceuta, c. a. de 890,7 18,2 5,8 -3,8 -6,0 -1,9 -0,5 44 -1,2 11,7
I
Extremadura 501,6 9,2 6,5 -0,1 38 1,6 10,1 -14 11,7 9,7
NN
Madrid, C. de 743,6 55,2 -178 -58 -8,0 73 -6,1 -13,0 2,2 8,7
I NI
Murcia, R. de 2.480,7 32,9 -6,0 -6,9 -2,0 0,1 0,0 -0,9 143 23,2

Pais Vasco 828 4 33,9 13,6 0,0 38 18 1,0 -5,7 18,0 333

Espafia 908,0 33,2 -1.4 -8,4 -2,3 0,0 -1,1 -1,2 12,0 22,0
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CUADRO 2.2 (cont.): Evolucion del stock de capital suelo por comunidades autonomas (1990-2009)

Aragén 441 394 41,2 24,9 29,8 30,6 23,9 16,0 -6,6 n. d.

Balears, Illes 39,8 26,9 18,6 171 16,9 20,7 19,6 16,7 2,0 n. d.

Cantabria 233 38,9 238 16,0 19,4 17,3 25,2 12,6 -14 n.d.

Castilla-La Mancha -4.5 458 449 457 481 433 21,4 23,1 -0,9 n.d.

Ceuta, c. a. de 6,0 339 44,5 37,2 35,9 16,8 35,2 -1,4 17,6 n.d.

Extremadura 83 16,6 12,3 15,2 19,0 21,5 14,7 16,0 -0,6 n. d.

Madrid, C. de 154 50,3 61,6 48,4 32,9 20,5 111 4,7 -6,9 n.d.

Murcia, R. de 231 31,6 53,3 58,4 68,4 472 29,4 254 -1,5 n.d.

Pais Vasco 34,7 239 16,9 14,7 9,5 151 17,5 34 0,5 n.d.

Espafia 22,1 32,8 28,6 30,3 31,8 26,3 16,1 124 37 -10,6

Fuente: Fundacion BBVA-lvie (2011), Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel ef al. (2009) y elaboracion propia.
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Mapa 2.1 Stock de capital suelo por comunidades auténomas. Tasa de variacién (1990-2008)
(porcentaje)

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2011), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel ef al. (2009) y elaboracion propia.

6.000.000

5.000.000

4.000.000

3.000.000

2.000.000

1.000.000

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
B Suelo B Vuelo

Grafico 2.3 Stock de capital en viviendas (1990-2008)
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Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2011), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel ef al. (2009) y elaboracién propia.
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Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2011), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.

Durante el boom inmobiliario (1997-2007)7, el
valor de las viviendas en Espafia aumentd un
288,3%. Este crecimiento se debe principal-
mente al incremento de precios (84,1%), corres-
pondiendo el resto al aumento de la superficie
construida (15,9%). Del incremento del valor
correspondiente a los precios, el 83,6% es debi-
do a la subida de precios del sueloy el 16,4%
restante a la variacion del vuelo.

En el dltimo periodo analizado (2007-2009), el
valor de las viviendas cae en un 4,2%, pues se
produce una reduccién en los precios (-8,2%) y un
aumento en la superficie (4%). Ademas la caida en
los precios se produce tanto en el vuelo (un 54,3%
de la reduccién) como en el suelo (45,7%).

Dada la enorme incidencia de los precios en el
crecimiento del valor de las viviendas, en el gréafi-
co 2.5 se compara la tasa de variacién del precio

del suelo, del precio de la edificacién (vuelo) y del
precio de la vivienda con el IPC. Destaca la tasa
de variacién del precio del suelo entre 1997 y el
2007, ya que crece 8,7 veces mas que el IPC. El
resto de las variables también presentan un cre-
cimiento mayor que el indice de precios general
de la economia. Por otro lado, mientras que en
el periodo 2007-2009, el IPC presenta un valor
positivo del 1,9% anual, el resto de variables ana-
lizadas (suelo, edificacion y viviendas) han visto
reducidos sus precios, especialmente el suelo que
decrece un 5,1%.

El cuadro 2.3 y el mapa 2.2 muestran el peso del
capital suelo en el valor del stock de viviendas
por comunidades auténomas y para el total de
Espafia. En 1990, solamente Galicia supera el
50% del peso del suelo, mientras que en la Co-
munitat Valenciana y la Regién de Murcia este era
menor del 20%. En cambio, en el 2008 destaca

7 En Uriel et al. (2009), el afio 2007 fue el Gltimo para

el que se dispuso de informaciéon a nivel nacional.
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CUADRO 2.3: Peso del capital suelo en el valor del stock de viviendas por comunidades auténomas (1990-2009)

(porcentaje)

Comunidades autonomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 24,6 26,9 26,5 24,3 22,5 20,0 17,3 16,5 16,5 16,8
Aragén 20,1 23,0 21,7 17,0 16,2 15,7 15,7 12,9 15,5 21,0
Asturias, P. de 28,3 34,1 33,9 29,2 29,5 24,5 26,9 271 29,8 331
Balears, llles 28,2 23,6 20,8 16,3 16,0 12,7 11,2 12,5 20,3 30,7
Canarias 38,6 39,9 37,8 34,1 34,1 34,5 351 38,5 433 47,9
Cantabria 41,0 46,4 45,0 40,0 39,6 38,0 374 37,0 37,6 36,9
Castilla y Ledn 42,9 449 42,1 36,2 33,7 32,1 31,5 30,8 31,9 32,0
Castilla-La Mancha 32,2 32,2 30,8 28,8 23,3 22,1 22,1 19,9 19,3 19,0
Catalufia 23,7 31,0 21,2 23,4 22,9 21,1 20,5 20,5 22,1 26,8
Ceuta, c. a. de 42,3 449 454 42,9 39,6 38,1 37,2 37,8 BoAl 36,2
C. Valenciana 134 15,7 14,1 12,6 118 11,1 10,5 9,9 10,7 119
Extremadura 36,0 36,1 36,3 35,0 34,7 33,5 34,6 319 33,5 34,0
Galicia 50,3 51,5 46,2 43,8 42,7 41,0 39,8 38,5 38,5 359
Madrid, C. de 29,7 37,9 31,8 29,1 26,2 26,2 239 20,5 19,3 19,2
Melilla, c. a. de 7,1 8,3 7,5 6,7 6,2 59 56 5, 57 6,3
Murcia, R. de 12,4 14,5 13,1 11,6 10,9 10,2 9,7 9,2 9,9 11,0
Navarra, C. F. de 46,7 47,9 46,5 12,1 40,3 38,3 36,5 374 36,1 35,6
Pais Vasco 37,3 42,5 44.0 423 419 40,6 39,5 36,8 39,5 44.6
Rioja, La 36,8 37,5 35,5 30,6 28,6 25,8 234 18,2 15,8 20,4
Espaiia 29,0 33,3 30,3 21,2 25,8 245 233 22,2 233 25,3
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Grafico 2.5 Crecimiento de los precios. Tasa de variacion anual (1990-2009)
(porcentaje)
Fuente: Fundacion BBVA-lvie (2011), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel ef al. (2009) y elaboracion propia.
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CUADRO 2.3 (cont.): Peso del capital suelo en el valor del stock de viviendas por comunidades auténomas (1990-2009)

(porcentaje)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003
Andalucia 18,1 254 31,8 385
Aragon 25,6 30,5 359 38,4
Asturias, P. de 33,0 33,6 34,8 35,6
Balears, llles 34,9 38,1 39,6 40,7
Canarias 50,4 51,3 50,6 492
Cantabria 39,3 44,9 47,5 48,2
Castilla y Leon 32,4 34,0 33,9 33,4
Castilla-La Mancha 16,5 20,8 255 30,7
Catalufia 29,6 33,6 34,9 374
Ceuta, c. a. de 34,1 38,5 44 6 434
C. Valenciana 12,8 15,0 17,9 22,6
Extremadura 33,6 34,6 345 34,6
Galicia 34,4 35,2 34,8 355
Madrid, C. de 19,6 25,0 32,7 39,3
Melilla, c. a. de 6,8 78 114 16,3
Murcia, R. de 11,8 13,9 18,2 24,0
Navarra, C. F. de 35,3 37,8 37,1 35,7
Pais Vasco 49,0 51,9 53,2 53,8
Rioja, La 22,6 314 36,0 37,6
Espaiia 26,9 30,8 34,0 314

2004 2005 2006 2007 2008 2009

46,4 49,5 50,6 52,5 53,4 n. d.
418 45,4 47,9 49,6 46,4 n.d.
38,0 40,3 412 431 43,2 n.d.
418 435 454 475 47,1 n.d.
47,2 474 47,0 47,6 46,6 n.d.
50,0 50,9 53,8 55,1 53,8 n.d.
358 37,6 39,4 40,4 38,4 n. d.
36,8 42,6 458 49,0 47,6 n.d.
41,5 44,2 44,6 46,0 48,5 n.d.
52,1 52,0 56,6 53,7 56,5 n.d.
21,6 354 373 39,3 40,5 n.d.
353 38,1 38,5 40,1 38,6 n. d.
36,9 39,7 41,0 424 42,7 n.d.
43,5 454 45,6 453 43,0 n.d.
23,7 335 37,5 42,5 41,0 n.d.
32,2 384 419 45,5 44,0 n.d.
339 35,1 35,6 358 34,6 n.d.
53,1 53,6 55,0 54,2 53,4 n.d.
353 378 40,1 40,5 38,4 n.d.
4,2 44,1 45,2 46,3 46,3 44,8

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2011), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.

el hecho de que en varias comunidades auténo-
mas el peso del suelo supera el 50% del valor de
la vivienda. En concreto, en la ciudad auténoma
de Ceuta (56,5%), Cantabria (53,8%), Andalucia
(53,4%) y Pais Vasco (53,4%) méas de la mitad
del valor de la vivienda corresponde al suelo. En
este Ultimo afio, en la mayoria de las comunida-
des auténomas el peso del suelo en el valor de la
vivienda se sitla entre el 35y el 50%.

En el panel a del mapa 2.3 se muestra el peso
del suelo en el valor de las viviendas por comuni-
dades auténomas para 1990, en relacién con la
media nacional. Puede verse que en la vertiente
noroccidental de la peninsula Ibérica, excepto el
Principado de Asturias, se supera con claridad la
media nacional. En las comunidades de la zona
central (Extremadura, Castilla-La Mancha y la
Comunidad de Madrid) el peso del suelo supera li-
geramente la media nacional. Sin embargo, todas
las comunidades de la costa mediterranea estan

por debajo de la media nacional, destacando por
su menor peso del suelo en el valor de la vivienda
la ciudad auténoma de Melilla, la Comunitat Va-
lenciana, la Region de Murcia y Aragon.

El panel b del mapa 2.3 repite el mismo analisis
para el afio 2008. La situacion es casi la inversa
a la de 1990. Asi, en el 2008 las comunidades
auténomas situadas en la parte suroriental de la
Peninsula, con excepcion de la Comunitat Valen-
cianay la Region de Murcia, son, junto a Cantabria
y Pais Vasco, las que presentan un peso del suelo
en el valor de la vivienda mayor que la media es-
pafola, aunque en este afio ninguna regién supera
el 125% de la media nacional. Por el contrario, en
las comunidades auténomas del oeste peninsular,
incluida la Comunidad de Madrid, la importancia
del suelo en el valor de la vivienda es inferior a
la media. Ademas, con respecto a la situacion en
1990 se aprecia una reduccion de las diferencias
de cada territorio con la media nacional.
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Mapa 2.2 Peso del capital suelo en el valor del stock de viviendas por comunidades auténomas (1990 y 2008)
(porcentaje)
Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2011), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.



VALORACION DEL SUELO ASOCIADO A LAS VIVIENDAS CONSTRUIDAS

a)1990 " P. de Asturias captahria

llles ilealﬂ

e

<75
0 175-100]
) Ceut: Melilla - 1100 - 125)
Canari —w Ceuta
 J alggnfs } / "\14_5,5 246 M >125
® ( . ;‘x T e
o / X
b)2008 P. de Asturias cantapria

llles ileal‘!\

<75
0 175-100]
s Ceut Melilla M. 1100-125]
i ol euta
' Ciir(;i(i)ry;as } f,r “-\122’0 886 M >125
® ( ‘ -’ o _'h
i / 3
{
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El cuadro 2.4 recoge la evolucién del peso del
capital suelo en el valor del stock de viviendas por
comunidades auténomas entre 1990 y el 2008.
La tasa de variacion anual del total nacional es
positiva, excepto en los afios comprendidos entre
1992 y 1997 y en los dos Ultimos afios analiza-
dos, siendo el 2001 el afio con mayor crecimien-
to del peso del suelo en el valor de la vivienda
(14,4%) en Espafa. El valor del suelo en relacién
con el valor de las viviendas es, en el 2008, un
59,6% superior, en promedio, al que representa-
ba en 1990. En el analisis regional, sobresalen
los incrementos experimentados por la ciudad
auténoma de Melilla y la Regién de Murcia.

El panel a del grafico 2.6 permite comparar, en
1990 y el 2008, el peso relativo del capital suelo
en el valor del stock de viviendas. Se observa que
se ha producido un aumento en la importancia del
capital suelo. En el 2008, aquellas comunidades

en las que el suelo representa un peso mayor en
el stock de capital en viviendas son la ciudad
auténoma de Ceuta, Pais Vasco, Cantabria y An-
dalucia, pues en todas ellas el suelo supone mas
del 50% del valor de la vivienda. En cambio, en
1990, Galicia, la Comunidad Foral de Navarra y
Castilla 'y Lebn eran las que lideraban el ranking.
En ellas, el valor del suelo estaba por encima del
40% del valor de las viviendas, si bien con el paso
del tiempo han reducido ese porcentaje.

En todas las comunidades auténomas, excepto
en las tres Gltimas citadas, se ha producido una
variacion positiva del peso del suelo respecto al
stock de capital en viviendas, como puede obser-
varse en el panel b del grafico 2.6. Esta diferen-
cia ha sido superior a los 20 puntos porcentuales
en la ciudad auténoma de Melilla, la Regién de
Murcia, Andalucia, la Comunitat Valenciana,
Aragén y Catalufa.

CUADRO 2.4: Evolucion del peso del capital suelo en el valor del stock de viviendas por comunidades autonomas (1990-2009)

Comunidades indice 2008

auténomas (1990 = 100) 1991 1992
Andalucia 2174 9,5 -1,6
Aragén 231,0 14.4 -5,6
Asturias, P. de 152,6 20,4 -0,4
Balears, llles 167,4 -16,3 -11,8
Canarias 120,8 3,2 -5,2
Cantabria 1313 13,1 -3,1
Castilla y Leon 89,4 47 -6,3
Castilla-La Mancha 147,6 0,1 -4.4
Catalufia 204,2 30,5 -12,4
Ceuta, c. a. de 133,7 6,2 1,2
C. Valenciana 300,8 16,8 -10,1
Extremadura 107,2 0,1 0,6
Galicia 84,9 2,4 -10,3
Madrid, C. de 1447 21,5 -159
Melilla, c. a. de 575,4 16,6 -10,1
Murcia, R. de 3531 16,6 -10,1
Navarra, C. F. de 74,1 2,6 -2,9
Pais Vasco 143,4 14,1 3,6
Rioja, La 104,4 2,0 -5,5
Espaiia 159,6 14,8 -89
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-84

-21,5
=139
21,5

-9.8

-11,0
-14,0

-6,7

-13,7

-54

-10,9

=35
.3
-8,6

-10,9
-10,9

-9,6
-3,8

-13,7
-10,2

Tasa de variacion anual (porcentaje)

1994 1995 1996 1997 1998 1999
-1,1 -11,1 -135 44 -0,1 1,5
-5,0 -3,2 0,0 -17,4 19,5 36,0
0,9 -16,8 oo 0,7 9,7 11,0
-19 -20,3 -12,2 113 63,1 51,0
0,0 1,2 1,7 9,8 12,4 10,5
-11 -4,1 -14 -1,2 18 -2,1
-6,9 -3,2 -3,6 -2,1 34 0,5
-19,1 -2,6 -2,6 -10,0 2,7 =13
-2,2 -8,0 -2.8 0,1 10,6 18,0
-1,1 -4,0 -2,2 14 -1,0 3,0
-6,3 -6,3 -4.9 -5, 74 11,2
-0,8 =3 33 -1,8 50 14
=24 -4,0 -3,0 =372 01 -6,8
=919 -0,1 -8,6 -14.4 =519 -04
-6,2 -6,3 -4.9 -5,5 74 111
-6,2 -6,3 -4.9 -9,5 74 111
-43 -49 -4,6 24 -3,7 -14
-1,1 -3,1 -2,6 -6,9 7,5 12,7
-6,4 -10,0 -9,2 =224 -13,1 28,9
-5,3 -5,0 -4,1 -49 49 8,6



Del mismo modo que en el capitulo anterior
dedicado al valor del stock de viviendas, se uti-
lizan indicadores (poblacion y superficie) para
relativizar el efecto tamafio de las comunidades
con el objetivo de analizar las diferencias en
la distribucion territorial del capital suelo por
comunidades auténomas entre 1990 y el 2008.
El panel a del grafico 2.7 muestra el stock de
capital suelo por habitante para el primer y el
Gltimo afo del periodo analizado en relacién con
la media nacional. En 1990, destaca la Comu-
nidad Foral de Navarra, que casi duplica a la
media nacional. También presentaban cifras por
encima de la media nacional otras regiones como
la Comunidad de Madrid, Galicia, llles Balears,
Castilla y Leo6n, Cantabria, La Rioja, Canarias,
Pais Vasco y Catalufia. En el 2008, el nimero
de comunidades cuyo stock de capital suelo por
habitante esta por encima de la media espafiola
es menor. llles Balears es la regi6én que supera

VALORACION DEL SUELO ASOCIADO A LAS VIVIENDAS CONSTRUIDAS

en mayor medida el dato agregado nacional,
aunque también lo hacen Catalufia, Pais Vasco,
Cantabria, la Comunidad de Madrid y Andalucia.
En los ultimos puestos y con un capital suelo per
capita inferior al 75% de la media nacional, se
sitdan las dos ciudades auténomas, Extremadura,
Galicia, la Comunidad Foral de Navarra, Castilla 'y
Ledn, el Principado de Asturias y La Rioja.

El panel b del grafico 2.7 muestra el crecimien-
to medio anual entre 1990 y el 2008 del stock
de capital suelo per capita para cada comuni-
dad auténoma. La ciudad auténoma de Melilla
es la Unica que supera el 20% de variacion me-
dia anual. Otras comunidades como la Regién
de Murcia, Andalucia, la Comunitat Valenciana
y Aragén superan el 15% de variacién media
anual. Por el contrario, la Comunidad Foral de
Navarra y Galicia apenas experimentan un cre-
cimiento anual por debajo del 7%.

CUADRO 2.4 (cont.): Evolucion del peso del capital suelo en el valor del stock de viviendas por comunidades autonomas (1990-2009)

Comunidades

autonomas 2000 2001 2002 2003
Andalucia 7,6 40,6 25,2 213
Aragén 21,7 19,0 17,8 7,1
Asturias, P. de -0,3 1,9 3,6 2,1
Balears, llles 139 9,2 4,0 2,7
Canarias 54 1,6 -1,2 -2,8
Cantabria 6,5 14,5 5,7 1,5
Castilla y Leon 1,0 5,1 -0,3 -1,4
Castilla-La Mancha -13,2 26,0 22,5 20,4
Catalufia 10,3 13,6 38 7,4
Ceuta, c. a. de -5,8 12,8 15,9 8,6
C. Valenciana 1,7 17,0 19,6 26,6
Extremadura -1,1 2.9 -0,4 0,4
Galicia -43 2,3 -1,0 2,1
Madrid, C. de 2,0 21,7 31,0 20,1
Melilla, c. a. de 7,7 14,9 46,0 431
Murcia, R. de 1,1 17,4 315 315
Navarra, C. F. de -0,8 7,1 -1,7 -3,8
Pais Vasco 9,9 6,1 2.4 1,1
Rioja, La 11,2 38,7 148 4.4
Espaiia 6,3 14,4 10,4 10,1

Tasa de variacion anual (porcentaje)

2004 2005 2006 2007 2008 2009

20,5 6,7 2,1 3,8 17 n.d.
8,6 838 54 Bi5 -6,3 n. d.
6,9 59 2,3 47 0,2 n.d.
2,8 4,1 4,2 48 -0,8 n. d.

-4.1 0,5 -0,7 11 S n.d.
3,8 18 5,6 2,4 -2,2 n.d.
71 50 49 2,1 -5,1 n.d.

20,0 15,6 7,5 7,0 -3,0 n. d.

10,8 6,5 1,0 31 54 n.d.
7,5 -0,1 8,9 -5,2 8,3 n.d.

219 28,3 54 53 2,9 n. d.
2,1 78 11 4,0 =39 n.d.
3,8 738 31 35 0,7 n. d.

10,6 45 0,5 -0,6 =913 n.d.

46,1 41,2 11,9 13,3 -3,6 n. d.

34,2 19,2 9,1 8,7 -34 n. d.

-5,0 3,5 15 0,7 -34 n.d.

-1,3 1,0 2,6 -1,5 -1,5 n. d.

-6,1 6,9 6,2 0,9 -5,0 n.d.

10,1 Tl 2,4 2,6 -0,1 -3,2

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2011), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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a) Capital suelo/valor del stock de viviendas!

Ceuta, c. a. de
Cantabria
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Andalucia
Catalufia
C.-La Mancha
Balears, llles
Canarias
Arag6n
Murcia, R. de
Asturias, P. de
Madrid, C. de
Galicia 50,28
Melilla, c. a. de
C. Valenciana
Extremadura
Rioja, La
Castilla y Leén

Navarra, C. F. de I3

M 199

B 2008

b) Variacion entre el peso de 1990 y el peso del 2008

Melilla, c. a. de |
Murcia, R. de
Andalucia
C.Valenciana
Aragén
Catalufia
Balears, llles
Pais Vasco
C.-LaMancha
Asturias, P.de
Ceuta, c. a. de
Madrid, C. de
Cantabria
Canarias

Extremadura

Rioja, La [ 162
Castillay Leén -4,55

Galicia -7,58

Navarra, C.F. de 7 -12,10

Grafico 2.6 Peso del capital suelo en el valor del stock de viviendas por comunidades auténomas (1990 y 2008)

1 Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2011), Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.

El otro indicador de tamafio utilizado es la super-
ficie. El panel a del grafico 2.8 muestra el capital
suelo por kilémetro cuadrado en 1990 y el 2008
de cada una de las comunidades auténomas en
relacién con el total nacional. Destaca por encima
de todas las regiones espafiolas, si se excluyen
a las dos ciudades auténomas, la Comunidad de
Madrid, que multiplica por 12,3 a la media nacio-
nal en 1990y por 10,1 en el 2008. Otras regiones
en las que se supera claramente la media nacional
son Pais Vasco (cuatro veces mas), Catalufia, llles
Balears, Canarias o la Comunitat Valenciana. En el
lado opuesto se encuentran Extremadura, las dos
Castillas y Aragon, que no superan el 40% de la
media nacional, debido a su mayor extensién.
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La conclusion mas importante que podemos
extraer de los resultados presentados en este
capitulo es el aumento de la importancia del
suelo en el valor del stock de viviendas. Este
incremento ha sido mayor que el experimentado
por el stock de capital residencial (vuelo), lo que
ha hecho que el peso del suelo sea cada vez ma-
yor en el valor de las viviendas. Este incremento
de la importancia del suelo se ha producido
sobre todo en los afios mas recientes, a partir
aproximadamente de la entrada del nuevo siglo,
aunque en los dos Ultimos afios analizados el
suelo ha reducido ligeramente su peso en el valor
de la vivienda.



VALORACION DEL SUELO ASOCIADO A LAS VIVIENDAS CONSTRUIDAS

a) Espafia = 100* b) Tasa de variacién media anual (1990-2008)
(porcentaje)

Balears, llles Melilla, c. a. de
Catalufia Murcia, R. de
Pais Vasco Andalucia
Cantabria C. Valenciana
Madrid, C. de Aragén
Andalucia Catalufia
Aragon Ceuta, c. a. de
C. Valenciana Pais Vasco
C.-La Mancha C.-La Mancha
Canarias Asturias, P. de
Murcia, R. de Balears, llles
Rioja, La Cantabria
Asturias, P. de Madrid, C. de
Castillay Leén Extremadura
Navarra, C. F. de Canarias
Galicia Rioja, La
Ceuta, c. a. de Castillay Leon
Extremadura Galicia
Melilla, c. a. de Navarra, C. F. de

0 256 50 75 100 125 150 175 200

M 1990 M 2008

Grafico 2.7 Stock de capital suelo por habitante clasificado por comunidades auténomas (1990 y 2008)
* Ordenacién de las CC. AA. de mayor a menor indice en el 2008.
Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2011), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009) y elaboracion propia.

67



EL STOCK DE CAPITAL EN VIVIENDAS (1990-2010) Y EN OTRAS CONSTRUCCIONES (1990-2009) EN ESPANA, Y SU DISTRIBUCION TERRITORIAL
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a) Espafia = 100*

I1.013, 0
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Madrid, C. de
Asturias, P. de
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Rioja, La
Extremadura
Castillay Ledn
Galicia

Navarra, C. F. de

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)

(porcentaije)

Grafico 2.8 Stock de capital suelo por km? clasificado por comunidades auténomas (1990 y 2008)

Nota: Excluidas las ciudades autonomas de Ceuta y Melilla.

* QOrdenacion de las CC. AA. de mayor a menor indice en el 2008.

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2011), Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009) y elaboracién propia.
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3

Valoracion del stock de otras construcciones

El objetivo de este capitulo es la valoracion del stock
de otras construcciones por ramas de actividad, in-
cluyendo el valor del suelo en esta valoracion. La
exposicion se realiza a lo largo de tres epigrafes. En
el primer epigrafe, dedicado a cuestiones metodolé-
gicas, se hace un analisis previo de fuentes estadis-
ticas antes de pasar a explicar el método aplicado.
En el segundo epigrafe se analiza la evolucién de
los precios medios por metro cuadrado de las cons-
trucciones segln el tipo de edificacién. En el Gltimo
epigrafe, se presentan los resultados obtenidos de
la valoracion del stock de otras construcciones por
ramas de actividad y por comunidades auténomas.

3.1. METODOLOGIA

En este epigrafe se va a realizar un analisis de
las fuentes de informacion, ya que condicionan el
método aplicado que se examinara en un segundo
epigrafe.

3.1.1. ANALISIS DE LAS FUENTES
DE INFORMACION

Para la valoracion del stock de capital en vivienda
se dispuso de fuentes estadisticas sobre super-
ficie y precios medios de las viviendas. En este
epigrafe se van a analizar las fuentes estadisticas
sobre superficie y precios que podian ser adecua-
das para realizar la valoracién de otras construc-
ciones por ramas de actividad.

En las fuentes estadisticas sobre superficie de
otras construcciones conviene diferenciar entre
datos sobre stocks y sobre flujos. En lo que se

refiere a datos sobre stocks, se han examinado
las siguientes fuentes: el Catastro (Ministerio de
Economia y Hacienda), la base de datos CORINE
y la base de datos Sistema de Informacion de
Ocupacion del Suelo en Espafia (SIOSE).

El Catastro, en la configuracién accesible por in-
ternet y que se ha aplicado al periodo 2006-2010,
ofrece solamente informacién sobre el total de
superficie sin edificar y el total de superficie edi-
ficada, en lo que respecta a las parcelas urbanas.
Bien es cierto que, con la informacién primaria que
se introduce en el Catastro, se podria obtener infor-
macién cruzada utilizable, aunque no totalmente
ajustada, a las necesidades de este estudio. En
cualquier caso, el Catastro no ha facilitado ningln
tipo de tabulaciones realizadas ad hoc.

CORINE es una base de datos sobre ocupacién
de suelo promovida por la Agencia Europea de
Medioambiente y elaborada para los afios 1987,
2000 y 2006. En esta base se diferencia la
superficie por los usos del suelo siguientes: arti-
ficial, agricola, forestal con vegetacién natural y
espacios abiertos, zonas himedas y superficies de
agua. Dentro de la superficie artificial, se distin-
gue entre superficie de las zonas urbanas, zonas
industriales, comerciales y de transporte, zonas de
extraccion minera, vertederos y de construccién y
zonas verdes artificiales no agricolas. Con todo,
esta fuente presenta problemas que impiden su
utilizacién para nuestro estudio por su imprecisién
a un nivel geografico detallado. Asi, a una con-
sulta planteada sobre el nivel de exactitud de los
datos, la respuesta fue que los mapas de clasifica-
cién por zonas se construyen a partir de imagenes
tomadas por satélite basadas en una superficie
minima de 100 hectéareas. Por tanto, cuando una
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zona se clasifica como comercial, implica que se
refiere a grandes centros comerciales. De forma
analoga, las zonas que se identifican dentro de
la ciudad son mayoritariamente residenciales. En
definitiva, la base de datos CORINE no es utiliza-
ble para nuestro estudio. Otras fuentes de caréacter
geografico consultadas ofrecen el mismo tipo de
problemas, como es el caso del SIOSE.

Por otra parte, las fuentes de informacién mas re-
levantes sobre flujos son las estadisticas basadas
en las licencias de obras y visados concedidos
que se publican en los Anuarios Estadisticos del
Ministerio de Fomento. En estas estadisticas apa-
rece informacion acerca de edificios no residen-
ciales (tanto en nimero como en superficie) dis-
tinguiendo entre licencias y visados desde 1990
hasta la actualidad. Sin embargo, la desagrega-
cion por tipo de edificacion no alcanza el detalle
minimo requerido en nuestras estimaciones.

En resumen, podemos decir que no existe infor-
macién adecuada de la superficie de otras cons-
trucciones, tanto en stocks como en flujos, que
pueda utilizarse en nuestra investigacion.

Pasando a la informacion sobre precios que pueda
ser aplicada para realizar la valoraciéon de otras
construcciones, sefialaremos que no existe nin-
guna estadistica oficial sobre precios de otras
construcciones, a diferencia de la existente para
viviendas sobre las que el Ministerio de Fomento,
o el Ministerio de Vivienda, han publicado regular-
mente estadisticas de precios basadas en tasacio-
nes. Por esta razén, y con el objetivo de obtener
precios para valorar otras construcciones, hemos
realizado consultas a empresas dedicadas a la pro-
mocién como CB Richard Ellis, Aguirre Newman
y Atisreal-BNP Paribas y a la empresa tasadora
Valtecnic. En sus andlisis sobre precios, tanto las
empresas promotoras como las tasadoras solamen-
te distinguen entre tres tipos de construccién no
residencial: industrial, comercial y oficinas.

La informacién sobre precios finalmente utiliza-
da ha sido la proporcionada por Valtecnic, que
ha elaborado para el Instituto Valenciano de In-
vestigaciones Econdmicas (lvie) series de precios
por metro cuadrado de edificaciones de tipo in-
dustrial, comercial y de oficinas, para cada uno
de los afios del periodo 1990 al 2009 y a nivel
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de comunidad autéonoma. Estas series han sido
la fuente estadistica basica que se ha utilizado
en la valoracién de otras construcciones. No
obstante, dado que las series de precios tenian
algunas observaciones faltantes, se ha procedido
a realizar interpolaciones tomando como referen-
cia los precios medios nacionales, calculados,
como es obvio, sin tener en cuenta las observa-
ciones faltantes. Por otra parte, en algunas oca-
siones se han encontrado oscilaciones de precios
anémalas que probablemente han sido debidas a
que los calculos se han realizado con muy pocas
observaciones. En estos casos, poco numerosos
por otra parte, se ha procedido a sustituir los
precios por medias moviles de tres afios.

3.1.2. METODO APLICADO

Por definicion, el valor total de la edificacién de
otras construcciones (incluyendo el suelo) para la
region r, la rama j en el afio t es igual a
ValTotalOc,, = ValSuelOc,, + ValVuelOc,, (3.1)

donde Va/Sue/Ocm y Va/Vue/Ocm es el valor del

sueloy del vuelo, respectivamente, de otras cons-
trucciones en la regién r, la rama j en el afio t.

La estimacién del valor del vuelo de otras cons-
trucciones no plantea ningln problema, ya que se
puede tomar directamente de las series de capital
asociado a otras construcciones no clasificadas en
otra parte (Otras construcciones n. c. o. p.) elabo-
radas por el lvie para la Fundacién BBVA. En estas
series se estima el valor de las edificaciones por
acumulacion de inversiones, es decir, sin tener en
cuenta el valor del suelo.

Si no dispusiéramos de ninguna informacién so-
bre los precios de venta correspondientes a otras
construcciones, el valor del suelo del stock de
otras construcciones se podria aproximar apli-
cando la ratio entre el valor del suelo del stock
de viviendas (ValSuelViv,) y el valor del vuelo del
stock de viviendas (ValVuelViv,) al valor del vuelo
del stock de otras construcciones (ValVuelOc,,);
es decir, aplicando la formula:

ValSuelViv, (3.2)

ValSuelOc,, = ValVuelOc,, x —— "
aISUeILey = VAUt X avuelviv,



Esta aproximacién es un poco burda, ya que parte
del supuesto de que la ratio valor vuelo/valor sue-
lo de cualquier tipo de local es constante e igual
a la que existe en el caso de las viviendas. Asi, no
parece razonable pensar que, en una region dada,
se le pueda aplicar la misma ratio a una nave
industrial y a un local comercial.

Afortunadamente y como ya hemos visto, para
valorar otras construcciones por ramas de ac-
tividad, disponemos de informacién de precios
medios por metro cuadrado para tres tipos de
edificaciones (industrial, comercial y de ofi-
cinas). Esta informaciéon se ha utilizado para
realizar una estimacion alternativa. Para ello
hemos adoptado el supuesto de que la ratio
valor suelo/valor vuelo es proporcional al precio
del metro cuadrado tanto en viviendas como en
otras construcciones. También hemos adoptado
el supuesto de que la constante de proporciona-
lidad es la misma en ambos casos pero distinta
para cada una de las comunidades auténomas.
Analiticamente,

M:kxpmzviv k>0Vr
ValVuelViv, r o
M = k x pm?oc h = industrial .
valvuelOc, ' " comercia;,
servicios

donde pm?viv, son los precios de la vivienda y
pm?oc, los precios de los diferentes tipos de
edificaciones de otras construcciones.

El supuesto de que la ratio valor suelo/valor vue-
lo sea proporcional al precio del metro cuadrado
parece en principio bastante razonable. En cuan-
to al segundo supuesto sobre la constante de
proporcionalidad de cada comunidad auténoma,
no es dificil de aceptar que esta sea la misma en
las viviendas que en los locales comerciales y de
servicios, ya que en definitiva compiten por un
mismo espacio urbano. No ocurre lo mismo con
las edificaciones dedicadas a industria que estan
situadas muchas veces en zonas periféricas. En
todo caso, el valor del suelo de los locales in-
dustriales si vendra afectado de acuerdo con la
segunda ecuacion de (3.3) por unos precios que
en general seran mas bajos que en los otros tres
tipos de edificaciones.

VALORACION DEL STOCK DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Conviene sefialar que la adopciéon de una cons-
tante de proporcionalidad Unica es necesaria
para poder determinar el valor del suelo de otras
construcciones a partir de la informacién disponi-
ble. En efecto, a partir de las dos ecuaciones que
aparecen en (3.3) se llega al siguiente resultado:

ValSuelViv,

2,
y prPoc,,
- ——
ValVuelViv, pmviv,

ValSuelOc,, = ValVuelOc,, x 34)
Para poder aplicar la ecuacion (3.4), es necesario
asignar un tipo de edificacién a cada una de las
ramas de actividad analizadas. En el cuadro 3.1
se realiza dicha asignacién.

CUADRO 3.1: Precios aplicados al stock de otras
construcciones

Precios por sectores
Energia Industria
Industria Industria
Construccion Industria
Comercio y reparacion Comercio
Hosteleria Comercio
Transportes Industria
Comunicaciones Oficinas
Intermediacién financiera Oficinas
Actividades inmobiliarias Oficinas
Servicios empresariales Oficinas
Otros servicios Comercio

Fuente: Elaboracion propia.

Finalmente, una vez determinado el valor del suelo
y por una simple agregacion, se obtiene el valor del
stock de otras construcciones (suelo + vuelo).

3.2. LOS PRECIOS DE OTRAS
CONSTRUCCIONES

El estudio de los precios de las otras construccio-
nes no residenciales (no comprendidas en otros
apartados, es decir, sin tener en cuenta las infraes-
tructuras) tiene interés por si mismo, debido a las
circunstancias especiales en la evolucion a lo largo
de la ultima década del mercado inmobiliario en
nuestro pais. Por ello, el presente epigrafe muestra
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un analisis diferenciado de los precios por tipo de
edificacion de las otras construcciones a lo largo
del periodo considerado (1990-2009).

Seglin hemos sefialado en el epigrafe anterior, se
ha diferenciado entre la edificacién de tipo indus-
trial, comercial y la dedicada a la ubicacién de ofi-
cinas. Conviene destacar que la disparidad de los
precios por tipo de edificacién es muy importante.
Asi, en el 2009, por ejemplo, en Espafia el precio
por metro cuadrado en construcciones dedicadas
a oficinas supone 3,5 veces el precio por metro
cuadrado de las dedicadas a la industriay 1,3 ve-
ces el de las destinadas a la actividad comercial.
Esta diferencia se ha incrementado en la Gltima
década con respecto a la década anterior.

3.2.1. PRECIOS DE OTRAS CONSTRUCCIONES.
INDUSTRIA

El cuadro 3.2 muestra los precios medios por metro
cuadrado de otras construcciones edificadas sobre
suelo industrial en el periodo 1990-2009, tanto

para el conjunto nacional como para las comu-
nidades autébnomas. Se observa, en primer lugar,
que el precio medio de este tipo de construcciones
ha crecido anualmente en Espafia un 4,2% entre
1990 y el 2009, pasando de 367 euros por metro
cuadrado al inicio del periodo hasta 805 euros en
el 2009. En la evolucién que han seguido los pre-
cios en Espafia desde 1990, se pueden distinguir
tres etapas: la primera llega hasta 1999y se carac-
teriza por un crecimiento anual del precio medio
muy bajo o incluso negativo; por el contrario, en la
etapa que va desde 1999 hasta el 2007, los pre-
cios medios crecen de forma importante llegando
a alcanzar cotas del 15% anual; finalmente, en la
tercera etapa la variacién del precio de las cons-
trucciones industriales ha sido negativa.

Si examinamos las diferencias por comunidades
auténomas, puede verse que en 1990 los precios
varian desde los 484 euros/m? de la Comunidad
de Madrid hasta los 149 euros de Extremadura. En
el 2009, la regién espafiola cuyos precios son mas
elevados es llles Balears con 1.666 euros/m? segui-
da por la Comunidad de Madrid (1.166 euros/m?)

CUADRO 3.2: Precios medios por m? por comunidades autonomas. Industria (1990-2009)

(euros/m?)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993
Andalucia 374 361 352 343
Aragén 285 249 222 221
Asturias, P. de 467 454 404 371
Balears, llles 380 451 542 638
Canarias 304 368 403 393
Cantabria 267 282 276 270
Castilla y Ledn 245 386 380 412
Castilla-La Mancha 263 305 342 294
Catalufia 339 358 350 343
C. Valenciana 270 288 286 270
Extremadura 149 174 217 244
Galicia 396 338 283 273
Madrid, C. de 484 505 488 470
Murcia, R. de 259 263 239 206
Navarra, C. F. de 317 335 310 286
Pais Vasco 392 413 404 396
Rioja, La 249 263 257 252
Espaiia 367 387 378 3N

72

1994 1995 1996 1997 1998 1999

345 322 301 218 286 301
205 198 231 251 276 259
350 341 321 332 361 401
567 473 382 396 456 529
347 361 359 378 400 498
248 254 263 276 311 379
258 259 206 193 180 208
268 226 221 191 212 213
315 323 315 329 346 405
243 216 216 215 245 293
234 230 239 260 251 266
245 234 233 226 303 328
453 469 461 453 459 522
178 150 142 131 152 175
299 316 305 256 269 346
364 369 370 396 421 487
232 223 228 247 344 453
k2| 340 330 331 346 386



y Canarias (1.017 euros/m?). Por otro lado, Aragén
es la comunidad auténoma donde el precio en
el 2009 es méas bajo (452 euros/m?).

3.2.2. PRECIOS DE OTRAS CONSTRUCCIONES.
COMERCIO

En Espafia, en el periodo 1990-2009, segln puede
verse en el cuadro 3.3, el crecimiento de los precios
medios por metro cuadrado de otras construcciones
dedicadas a la actividad comercial ha sido del 3,6%
anual. De nuevo, se pueden distinguir tres etapas
en la evolucién de los precios en el comercio en el
periodo analizado: en la primera, que se extiende
hasta 1997, las variaciones anuales son negativas;
la segunda, entre 1998 y el 2007, se caracteriza
por un crecimiento positivo y estable aunque menor
que en la industria; por Gltimo, en el 2008 y el
2009 se registra un decrecimiento de 3,5y 0,5%,
respectivamente. Como puede comprobarse, los
precios por metro cuadrado de otras construcciones
dedicadas al comercio casi triplican los precios de
las construcciones dedicadas a la industria.

VALORACION DEL STOCK DE OTRAS CONSTRUCCIONES

Cuando se examina la evolucién por comunida-
des auténomas, destaca el caso de Illes Balears
por tener un crecimiento medio anual muy por
encima de la media nacional (7,4%). También
puede establecerse que el crecimiento de los
precios sigue el mismo patrén que a nivel nacio-
nal con tres etapas muy definidas: en la primera
etapa, con caidas en los precios, destaca la dis-
minucién del 24% en Castilla 'y Le6n en 1996;
en la segunda etapa, con subidas en los precios,
hay que resaltar el caso de la Regiéon de Murcia
en la que los precios se incrementan un 44% en
el 2003 y, en la tercera etapa, ya de crisis in-
mobiliaria, la comunidad con mayores caidas en
los precios es el Principado de Asturias (-11%
en el 2009).

3.2.3. PRECIOS DE OTRAS CONSTRUCCIONES.
OFICINAS

El cuadro 3.4 muestra que el precio medio en
edificaciones para oficinas era de 1.451 euros
por metro cuadrado en 1990, mientras que llega

CUADRO 3.2 (cont.): Precios medios por m? por comunidades autonomas. Industria (1990-2009)

(euros/m?)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003
Andalucia 343 389 459 550
Aragén 278 430 472 523
Asturias, P. de 443 513 503 562
Balears, llles 653 728 903 1.120
Canarias 564 649 604 648
Cantabria 425 438 505 546
Castilla y Leén 240 292 341 391
Castilla-La Mancha 25 284 332 390
Catalufia 464 560 623 683
C. Valenciana 353 421 518 667
Extremadura 292 313 328 328
Galicia 423 357 355 313
Madrid, C. de 581 649 715 839
Murcia, R. de 162 206 246 363
Navarra, C. F. de 435 538 631 575
Pais Vasco 545 621 666 726
Rioja, La 462 447 393 443
Espaiia 443 509 575 654

Fuente: Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

2004 2005 2006 2007 2008 2009

624 712 788 850 839 821
459 519 592 563 508 452
537 607 674 700 698 597
1.335 1.573 1.650 1.752 1.645 1.666
730 859 991 1.016 1.035 1.017
570 658 747 841 172 803
433 466 477 486 469 484
465 553 593 605 562 562
708 790 876 957 959 969
709 701 657 690 681 671
351 372 421 455 457 455
374 399 460 490 537 551
960 1.100 1212 1.274 1.201 1.166
445 551 597 641 588 613
576 662 797 829 728 720
775 847 918 905 878 810
456 461 451 481 554 594
n2 804 864 891 831 805
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CUADRO 3.3: Precios medios por m? por comunidades autonomas. Comercio (1990-2009)

(euros/m?)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 1.131 1.042 1.034 1.027 1.102 980 878 790 813 826
Aragén 860 719 654 679 657 602 674 714 783 711
Asturias, P. de 1.412 1.308 1.189 1.112 1.120 1.038 937 942 1.027 1.103
Balears, llles 1.149 1.301 1.595 1.912 1.813 1.441 1.114 1.126 1.296 1.454
Canarias 918 1.062 1.184 1.176 1.109 1.098 1.048 1.073 1.137 1.367
Cantabria 808 813 811 809 794 772 767 784 884 1.041
Castilla y Leén 739 1.114 1.116 1.233 825 788 601 549 512 571
Castilla-La Mancha 795 879 1.006 879 855 687 646 543 602 585
Catalufia 1.025 1.032 1.029 1.026 1.007 984 919 934 984 1.112
C. Valenciana 817 831 842 809 718 658 630 611 696 804
Extremadura 452 501 637 730 748 701 697 739 715 731
Galicia 1.196 975 831 816 783 712 680 641 861 901
Madrid, C. de 1.462 1.457 1.434 1.407 1.450 1.426 1.348 1.285 1.303 1.436
Murcia, R. de 784 759 702 617 570 458 416 371 433 481
Navarra, C. F. de 959 965 913 856 956 961 890 727 765 951
Pais Vasco 1.183 1.191 1.189 1.185 1.163 1.123 1.080 1.124 1.198 1.339
Rioja, La 753 759 757 755 741 679 666 702 979 1.246
Espaiia 1.108 1.115 1.113 1.110 1.089 1.034 965 941 983 1.060

CUADRO 3.4: Precios medios por m? por comunidades autonomas. Oficinas (1990-2009)

(euros/m?)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 1.482 1.430 1.512 1.359 1.281 1.046 900 902 918 933
Aragén 1.127 987 957 899 764 642 691 816 885 803
Asturias, P. de 1.849 1.795 1.739 1.472 1.302 1.108 962 1.075 1.159 1.246
Balears, llles 1.505 1.784 2.334 2.530 2.107 1.538 1.143 1.285 1.463 1.642
Canarias 1.203 1.457 1.732 1.556 1.289 1.172 1.075 1.225 1.284 1.544
Cantabria 1.058 1.115 1.187 1.071 923 824 781 896 998 1.176
Castilla y Ledn 968 1.528 1.633 1.632 959 841 617 627 578 645
Castilla-La Mancha 1.041 1.205 1.471 1.164 994 733 662 620 680 661
Catalufa 1.342 1.415 1.506 1.359 1.171 1.050 943 1.066 1111 1.256
C. Valenciana 1.071 1.141 1.232 1.071 904 702 646 697 786 909
Extremadura 591 688 932 966 870 748 715 844 807 825
Galicia 1.567 1.338 1.216 1.080 910 760 698 732 973 1.018
Madrid, C. de 1.914 1.998 2.098 1.863 1.685 1.522 1.382 1.468 1.472 1.621
Murcia, R. de 1.026 1.041 1.027 816 662 489 426 424 489 544
Navarra, C. F. de 1.256 1.324 1.335 1.133 1111 1.026 913 831 864 1.074
Pais Vasco 1.550 1.634 1.739 1.569 1.352 1.199 1.108 1.283 1.353 1.512
Rioja, La 987 1.040 1.107 999 861 725 683 802 1.105 1.408
Espaiia 1.451 1.530 1.628 1.469 1.266 1.103 989 1.075 1.110 1.197
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CUADRO 3.3 (cont.): Precios medios por m? por comunidades auténomas. Comercio (1990-2009)

(euros/m?)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Andalucia 894 987 1.129 1.319 1.515 1.697 1.958 2.123 2.163 2.212
Aragén 724 1.092 1.161 1.253 1.114 1.238 1.471 1.407 1.310 1.216
Asturias, P. de 1.155 1.301 1.237 1.346 1.305 1.446 1.675 1.748 1.798 1.606
Balears, llles 1.702 1.847 2.220 2.684 3.242 3.750 4.099 4378 4.240 4.486
Canarias 1.471 1.647 1.484 1.553 1.772 2.048 2.463 2.538 2.668 2.738
Cantabria 1.109 1.238 1.241 1.309 1.384 1.568 1.858 2.102 1.989 2.161
Castilla y Ledn 625 741 838 937 1.051 1.110 1.185 1.213 1.209 1.303
Castilla-La Mancha 674 722 816 934 1.129 1.318 1.474 1.511 1.448 1.512
Catalufia 1211 1.420 1.532 1.636 1.719 1.884 2.171 2.392 2.473 2.609
C. Valenciana 920 1.069 1.273 1.599 1.721 1.671 1.632 1.724 1.755 1.807
Extremadura 762 795 806 787 853 888 1.045 1.137 1.177 1.226
Galicia 1.104 906 873 750 909 951 1.144 1.223 1.384 1.483
Madrid, C. de 1.514 1.646 1.757 2.011 2.330 2.623 3.013 3.183 3.096 3.139
Murcia, R. de 423 523 604 870 1.081 1.313 1.484 1.602 1.516 1.651
Navarra, C. F. de 1.134 1.366 1.550 1.379 1.398 1.577 1.980 2.072 1.875 1.938
Pais Vasco 1.421 1.576 1.636 1.740 1.883 2.018 2.281 2.262 2.263 2.180
Rioja, La 1.205 1.134 966 1.074 1.106 1.100 1.121 1.202 1.428 1.599
Espaiia 1.154 1.291 1.414 1.567 1.729 1.916 2.148 2.226 2.157 2.168

Fuente: Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.4 (cont.): Precios medios por m? por comunidades auténomas. Oficinas (1990-2009)

(euros/m?)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Andalucia 1.035 1.186 1.396 1.704 1.978 2.248 2.405 2.610 2.624 2.851
Aragén 838 1313 1.435 1.619 1.454 1.639 1.807 1.730 1.589 1.568
Asturias, P. de 1.337 1.564 1.529 1.740 1.704 1.916 2.058 2.149 2.182 2.071
Balears, llles 1.970 2.220 2.745 3.468 4.233 4.967 5.035 5.381 5.144 5.783
Canarias 1.703 1.979 1.835 2.007 2.313 2.712 3.026 3.120 3.237 3.530
Cantabria 1.284 1.488 1.535 1.691 1.807 2.076 2.282 2.584 2.413 2.786
Castilla y Ledn 724 890 1.036 1.211 1.372 1.470 1.456 1.491 1.467 1.680
Castilla-La Mancha 781 867 1.009 1.207 1.474 1.746 1.811 1.857 1.757 1.950
Catalufa 1.402 1.706 1.894 2.114 2.245 2.495 2.675 2.940 3.000 3.364
C. Valenciana 1.065 1.285 1.574 2.066 2.246 2.214 2.005 2.120 2.129 2.329
Extremadura 882 956 997 1.016 1.114 1.176 1.284 1.398 1.428 1.580
Galicia 1.278 1.089 1.079 969 1.187 1.260 1.405 1.504 1.679 1.913
Madrid, C. de 1.753 1.979 2.172 2.598 3.042 3.474 3.701 3.913 3.756 4.047
Murcia, R. de 490 629 747 1.124 1.412 1.739 1.823 1.969 1.839 2.128
Navarra, C. F. de 1.313 1.642 1.917 1.781 1.826 2.089 2.432 2.546 2.275 2.498
Pais Vasco 1.645 1.894 2.023 2.248 2.458 2.673 2.802 2.780 2.746 2.811
Rioja, La 1.395 1.363 1.194 1.388 1.444 1.457 1.377 1.478 1.733 2.062
Espaiia 1.336 1.552 1.748 2.025 2.251 2.538 2.639 2.736 2.617 2.795

Fuente: Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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a 2.795 euros por metro cuadrado en el 2009. El
crecimiento medio anual en Espafia entre estos
afios ha sido del 3,5%. Si se comparan estos pre-
cios con los examinados en los dos epigrafes
previos, se puede observar que las construcciones
dedicadas a oficinas tienen un precio por metro
cuadrado 3,5 veces superior al de la industriao 1,3
veces al del comercio. La evolucién a lo largo del
periodo estudiado ha sido dispar con un crecimien-
to inicial positivo, una posterior variacién negativa
(-13,8% en 1994), otra fase de crecimiento anual
continuado hasta el 2007 produciéndose una caida
en el 2008 del 4,3% vy, curiosamente, un repunte
en el Ultimo afio analizado, el 2009 (6,8%).

Cuando el analisis se centra en las comunidades
autébnomas, se advierte que, en 1990, la Comu-
nidad de Madrid presenta un precio por metro
cuadrado de otras construcciones dedicadas a
oficinas de 1.914 euros, lo que supone un 31%
mas que en la media nacional. Tras la comunidad
madrilefia destaca el Principado de Asturias con
un precio de 1.849 euros. En el 2009, las co-
munidades espafiolas con mayor precio son llles
Balears (5.783 euros, un 106% mas que la media
nacional) y la Comunidad de Madrid (4.047 euros,
un 44% mas que la media nacional).

3.3. ANALISIS DE RESULTADOS: VALOR
DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES

En este epigrafe se presentan los resultados
sobre la valoracion del stock de otras construc-
ciones (edificaciones no residenciales sin tener
en cuenta las infraestructuras) para distintas
ramas de actividad y por comunidades auténo-
mas. Estos resultados se han obtenido mediante
la aplicacion de la metodologia desarrollada en
el epigrafe 3.1. De acuerdo con este método,
el valor del stock de otras construcciones esta
formado por el valor de la construccién o edifi-
cacién (vuelo), mas el valor del suelo en el que
esta situada la edificacion.

En los epigrafes siguientes se van a presentar
y analizar los resultados obtenidos en la esti-
macion del valor del stock de otras construc-
ciones por comunidades auténomas y para las
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siguientes ramas econdomicas, de acuerdo con
la Clasificacion Nacional de Actividades Econé-
micas de 1993 (CNAE-93), Revisién 1: energia,
industria, construccién, comercio y reparacion,
hosteleria, transportes, comunicaciones, inter-
mediacion financiera, actividades inmobiliarias,
servicios empresariales y otros servicios. Antes
de analizar cada una de estas ramas, se exa-
minara el valor del stock total, obtenido por
agregacién de las ramas enumeradas.

3.3.1. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES. TOTAL

En este apartado vamos a analizar los resultados
obtenidos del valor del stock de otras construc-
ciones para el total de las ramas analizadas.
Conviene recordar que en este total no estan
incluidas por falta de informacién las ramas de
agricultura, ganaderia y pesca, la Administracién
Publica, la educacién publica y la sanidad pu-
blica. Para que sirva de referencia, sefialaremos
que el valor afiadido bruto (VAB) del total de
ramas analizadas supone el 79% del VAB de la
economia espafiola en el 2009. Por otra parte, si
no se incluye el valor del suelo, el valor del stock
de otras construcciones de las ramas analizadas
supone el 83% del stock de capital de todas las
ramas.

El cuadro 3.5 refleja el valor total del stock de
otras construcciones, desglosado por comunida-
des auténomas. Como puede observarse, el va-
lor del stock de otras construcciones ha aumentado
de forma continua, excepto en 1993 y el 2009,
desde el periodo inicial cuando alcanzaba los
340.000 millones de euros (1990) hasta superar
los 1,6 billones de euros en el 2009. Por tanto, el
valor total del stock de otras construcciones se ha
multiplicado por 4,6, con un crecimiento medio
anual del 8,4%.

Las comunidades auténomas que acumulan un
mayor valor de stock de otras construcciones
en el 2008 son Catalufia (314.907 millones de
euros), Andalucia (262.120 millones de euros) y
la Comunidad de Madrid (230.474 millones de
euros), siendo también estas las comunidades
mas importantes en 1990. En cambio, el menor
stock lo presentan las ciudades auténomas de



Ceuta y Melilla, La Rioja, la Comunidad Foral de
Navarra y Cantabria.

En el cuadro 3.6 se detallan las tasas de varia-
cion anual entre 1990 y el 2008 en cada una
de las comunidades auténomas. En general,
la tendencia es relativamente similar en todas
las comunidades con variaciones positivas pero
reducidas hasta 1998, unas elevadas tasas
de crecimiento que alcanzan el maximo en el
2005 y un paulatino descenso de las tasas del
valor total del stock de otras construcciones.
En el 2009, para el que se disponen de datos a

a) Peso relativo respecto a Espafia!

Catalufia
Andalucia
Madrid, C. de
C. Valenciana
Pais Vasco
Canarias
Galicia
Castillay Leon
C.-La Mancha
Balears, llles
Aragén
Murcia, R. de
Asturias, P. de
Extremadura
Navarra, C. F. de
Cantabria

Rioja, La

Ceuta y Melilla,
c.a.de

18 20

0 2 4 6 8 10 12 14 16

7 1990 ™ 2008

Navarra, C. F. de
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nivel nacional, la tasa de variacién es negativa
(-3,1%).

El panel a del grafico 3.1 muestra el peso en el
conjunto nacional de cada comunidad auténoma
en 1990 y en el 2008 en el valor fotal del stock
de otras construcciones. Catalufia, Andalucia y la
Comunidad de Madrid son las comunidades cuyo
peso es mas elevado, tanto al principio como al
final del periodo. Estas regiones han aumentado
su peso a lo largo del periodo estudiado, acu-
mulando respectivamente el 19,3, el 16,1 y el
14,1% del valor del stock de otras construcciones

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)

Murcia, R. de
Balears, llles
Andalucia

C. Valenciana

Ceuta y Melilla,
c.a.de

Catalufia
Madrid, C. de
Canarias
Aragon

C.-La Mancha
Rioja, La

Pais Vasco
Cantabria

Extremadura

Castillay Leén
Asturias, P. de

Galicia

14 16

Grafico 3.1 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas (1990-2008)

(porcentaje)

! Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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CUADRO 3.5: Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 44.198 49.758 54.411 53.624 55.265 53.864 52.612 54.463 57.237 61.400
Aragén 9.097 10.062 10.542 10.611 11.098 11.666 12.528 13.087 14.220 15.673
Asturias, P. de 12.032 14.018 14.167 13.087 13.335 12.679 13.055 13.882 14.922 16.505
Balears, Illes 9.083 9.838 11.156 10.897 10.813 9.782 9.312 10.201 12.618 16.300
Canarias 18.658 22.961 25.983 24.996 25.567 27.059 28.164 32.110 36.850 45.881
Cantabria 5.702 6.598 7.071 6.894 6.953 7.173 7.348 7.837 8.453 9.333
Castilla y Ledn 23.797 34.122 36.148 35.756 28.878 29.572 27.708 28.826 29.487 32.023
Castilla-La Mancha 14.633 17.282 19.907 18.604 17.327 16.852 17.166 17.070 18.133 19.009
Catalufia 55.470 68.080 71.748 72.118 75.120 78.834 81.314 87.585 94331  108.397
C. Valenciana 25.480 30.136 32.036 32.501 33.666 35.125 36.593 38.552 41.169 45.468
Extremadura 8.075 9.380 11.545 12.491 12.852 12.875 13.401 14.092 14.498 15.301
Galicia 31.267 30.658 28.500 28.051 21.762 27.421 21.706 28.683 33.694 34.720
Madrid, C. de 41.385 51.782 54.060 54.680 56.789 61.024 61.804 64.090 66.449 72.552
Murcia, R. de 5.591 6.552 6.921 6.971 7.328 7.741 8.160 8.846 9.546 10.501
Navarra, C. F. de 7.075 8.039 8.512 8.316 8.907 9.442 9.394 9.476 9.808 11.007
Pais Vasco 25.082 29.501 32.464 32.821 33.320 34.404 34.901 36.671 39.523 45.281
Rioja, La 2.349 2.629 2.826 2.747 2.767 2.829 2.924 3.045 3.292 4.001
Ceuta y Melilla, c. a. de 429 467 520 526 553 546 542 561 589 633
Espaia 339.405 401.862 428.517 425.696 428.299  438.888  444.631  469.078  504.819  563.985

CUADRO 3.6: Evolucidon del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas (1990-2009)

. ) indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades autdnomas

(1990=100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 5931 12,6 9,4 -14 31 -2,5 -2,3 3,5 51 73
Aragén 509,7 10,6 438 0,7 4.6 51 74 45 8,7 10,2
Asturias, P. de 2873 16,5 11 -1,6 19 -4.9 3,0 6,3 75 10,6
Balears, Illes 655,2 83 134 -23 -0,8 -9,5 -4.8 9,6 23,1 29,2
Canarias 523,6 23,1 132 -3,8 23 58 41 14,0 148 24,5
Cantabria 387,2 15,7 72 -2,5 0,9 3.2 2,4 6,7 79 10,4
Castilla y Ledn 309,6 434 59 -1,1 -19,2 2,4 -6,3 4,0 2,3 8,6
Castilla-La Mancha 430,2 18,1 15,2 -6,5 -6,9 -2,7 19 -0,6 6,2 438
Catalufia 567,7 22,7 54 0,5 42 49 31 17 17 149
C. Valenciana 581,6 183 6,3 1,5 3,6 43 42 54 6,8 10,4
Extremadura 371,7 16,2 231 8,2 2,9 0,2 41 52 2,9 55
Galicia 2374 -1,9 -1,0 -1,6 -1,0 -1,2 1,0 3,5 17,5 3,0
Madrid, C. de 556,9 25,1 44 1,1 3,9 7,5 13 3,7 3,7 9.2
Murcia, R. de 690,2 17,2 56 0,7 51 5,6 54 84 79 10,0
Navarra, C. F. de 329,8 13,6 59 -2,3 71 6,0 -0,5 0,9 3,5 12,2
Pais Vasco 389,9 17,6 10,0 1,1 1,5 B 14 51 78 14,6
Rioja, La 391,3 11,9 7,5 -2,8 0,7 2,2 3,4 41 8,1 21,5
Ceuta y Melilla, c. a. de 573,6 838 11,5 1,0 53 -1,3 -0,8 3,6 49 15
Espafia 419,7 18,4 6,6 -0,7 0,6 25 13 55 16 1,7
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CUADRO 3.5 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Andalucia 70340 85421  103.665  127.763 158.749 187.664 215.935 243.869 262.120 n.d.
Aragén 18236 23227 26888  30.392 31.253 36.633 43.222 45827 46.365 n.d.
Asturias, P. de 18149 20009 20661  22.409 23.592 26.697 30.054 32,611 34.568 n.d.
Balears, llles 20.088  23.154 27461  32.561 38.678 45615 50.953 57.906 59.515 n.d.
Canarias 53707 60346 58180  60.635 66.089 75312 86.189 91.888 97.698 n.d.
Cantabria 10612 12339  13.081 14.007 15.297 17.083 19.628 22.022 22.079 n.d.
Castilla y Ledn 36.046 40690 44332 47981 53.633 59.898 66.131 71.300 73.668 n.d.
Castilla-La Mancha 20984 23846 27548 32259 39.439 48.262 55.312 61.782 62.953 n.d.
Catalufia 125856  146.777  163.776  181.330 201.559 231435 259.851 288.580 314.907 n.d.
C. Valenciana 51774 58350 68746 82762 96.517 114.244 123.158 137.279 148.188 n.d.
Extremadura 16872 18112 18659 18.972 20.293 22.642 25.394 28.341 30.017 n. d.
Galicia 40625 39633 40872  40.833 46.668 52.590 60.584 66.464 74227 n.d.
Madrid, C. de 83312 98207 116.889  139.953 164.050 189.594 212.699 228.930 230.474 n.d.
Murcia, R. de 11621 12908 15599 18.729 22.210 27.560 32.706 37.707 38.587 n.d.
Navarra, C. F. de 12672 14905  16.526 16.507 17.230 19.348 22.245 23,611 23.330 n.d.
Pais Vasco 52495 59421 64171  69.147 73.858 80.980 90.527 94.003 97.796 n.d.
Rioja, La 4.497 5238 5.514 6.138 6.429 7.058 7.634 8.301 9.192 n. d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 706 839 1.025 1.183 1.321 1.745 2.056 2.298 2459 n.d.
Espafia 648.592 743422 833593 943562 1.076.867 1.244.360  1.404.278 1.542.771  1.628.143  1.571.521

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.6 (cont.): Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas (1990-2009)
Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Comunidades autonomas

Andalucia 14,6 214 214 23,2 243 18,2 151 12,9 7,5 n.d.
Aragén 16,4 27,4 158 13,0 2,8 17,2 18,0 6,0 1,2 n.d.
Asturias, P. de 10,0 10,3 33 85 53 13,2 12,6 85 6,0 n.d.
Balears, llles 23,2 153 18,6 18,6 18,8 17,9 11,7 13,6 2,8 n.d.
Canarias 17,1 124 -3,6 42 9,0 14,0 14,4 6,6 6,3 n.d.
Cantabria 13,7 16,3 6,0 71 9,2 11,7 149 12,2 0,3 n.d.
Castilla y Leén 12,6 12,9 9,0 82 11,8 11,7 10,4 7.8 33 n.d.
Castilla-La Mancha 10,4 13,6 15,5 17,1 22,3 224 14,6 11,7 19 n.d.
Catalufia 16,1 16,6 11,6 10,7 11,2 14,8 12,3 111 9,1 n.d.
C. Valenciana 13,9 12,7 17,8 20,4 16,6 18,4 78 11,5 79 n.d.
Extremadura 10,3 73 3,0 1,7 7,0 11,6 12,2 11,6 59 n.d.
Galicia 17,0 -2,4 31 -0,1 143 12,7 15,2 9,7 11,7 n.d.
Madrid, C. de 148 17,9 19,0 19,7 17,2 15,6 12,2 1,1 0,7 n.d.
Murcia, R. de 10,7 111 20,8 20,1 18,6 24,1 18,7 153 2,3 n.d.
Navarra, C. F. de 15,1 17,6 10,9 -0,1 4.4 12,3 15,0 6,1 -1,2 n.d.
Pais Vasco 15,9 13,2 8,0 78 6,8 9,6 11,8 38 4,0 n.d.
Rioja, La 12,4 16,5 53 11,3 47 9,8 82 8,7 10,7 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 11,5 18,8 22,1 154 11,6 32,1 17,8 11,8 7,0 n.d.
Espaiia 15,0 14,6 12,1 13,2 141 15,6 12,9 9,9 5,5 -3,1

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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al final del periodo. En general, la ordenacién de
1990 es muy similar a la del 2008, con algunas
excepciones como Galicia que pierde posiciones
pues pasa de representar de un 9,2% en 1990 a
un 4,6% en el 2008.

Las tasas de crecimiento medio se representan en
el panel b del grafico 3.1. Puede comprobarse que
la Regi6n de Murcia, llles Balears, Andalucia, la
Comunitat Valenciana, las ciudades auténomas de
Ceuta y Melilla'y Catalufia presentan un porcentaje
de variacion anual acumulativa superior al 10%.
Las menores variaciones corresponden a Castilla y
Leon, el Principado de Asturias y Galicia, si bien
superan el 5%, excepto la comunidad gallega.

En el mapa 3.1 las comunidades auténomas es-
tan separadas en dos grupos en funcién de si se
ha incrementado el valor total del stock de otras
construcciones en mayor o menor medida que
la media nacional. En todas las comunidades
mediterraneas (Catalufia, Comunitat Valenciana,
Illes Balears, Regién de Murcia y Andalucia),
junto con Canarias, la Comunidad de Madrid y las
ciudades auténomas de Ceuta y Melilla, la tasa
de crecimiento del valor total del capital en otras
construcciones ha sido superior al crecimiento
medio nacional.

El cuadro 3.7 refleja el valor total del stock de
otras construcciones en Espafia, desglosado se-
gln las ramas productivas analizadas. En 1990,
destaca de forma especial la rama de actividades
inmobiliarias con un valor de 109.042 millones
de euros, que representa cerca de un tercio del
valor total. Otras ramas de actividad que tam-
bién presentan valores elevados son la industria
(75.016 millones de euros) y el comercio (43.820
millones de euros). En el 2009 se advierten algu-
nos cambios. Las actividades inmobiliarias siguen
siendo la rama mas importante (459.497 millo-
nes de euros), pero la de otros servicios ahora
ocupa la segunda posicion (242.370 millones de
euros), por delante de la industria'y el comercio
(235.038 y 234.965 millones de euros). A lo
largo de todo el periodo estudiado, los valores
mas pequefios del stock en otras construcciones
corresponden a transportesy a servicios empresa-
riales: en 1990 el valor del stock es de 2.240 y
2.768 millones de euros respectivamente, mien-
tras que en el 2009 les corresponde 6.796 vy
28.870 millones de euros.

El cuadro 3.8 ofrece las tasas de variacién del
valor de otras construcciones para el conjunto na-
cional desglosado por ramas de actividad durante
el periodo analizado. Destaca que, en conjunto,

80

P. de Asturias cantabria

bl 7,8 Pais Vasco
~ Galicia e 7,8 C.F deNavarra
i La Rioja _
Castillay Ledn 78
6,5

" llles Biiears\
Extremadura C.-La Manch
7,6 .-La Mancha
84 4

[

p Por debajo de la media nacional
Canarias @ Ceuta

\j 96
s t(‘

B Por encima de la media nacional

10,2 Melilla
@

Mapa 3.1 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Tasa de variacion (1990-2008)

(porcentaje)
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el indice crece menos que el de la vivienda, pero
en algunas ramas (importantes) crece igual (co-
mercio, construccion) y en otras méas (hosteleria,
servicios empresariales, otros servicios). Entre
1990 y el 2009 el valor de otras construcciones
de otros servicios se ha multiplicado por 16,
alcanzando el maximo de variacién anual en el
afio 2000 con un 35,4%; los servicios empre-
sariales han multiplicado su valor por 10 y la
hosteleria por 6,7. Por otra parte, cabe destacar
que, en el ultimo afio analizado, todas las ra-
mas productivas presentan una variacion nega-
tiva, excepto en intermediacién financiera y en

a) Peso relativo respecto al total de ramast!
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Otros servicios
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servicios empresariales que crecen un 11,3 y un
3,6% respectivamente.

El panel a del grafico 3.2, refleja el peso de cada
una de la ramas en 1990 y en el 2009. Las acti-
vidades inmobiliarias aglutinan aproximadamente
el 30% del valor total de otras construcciones
en el 2009, mientras que otros servicios, in-
dustria y comercio tienen un peso de aproxima-
damente 15% cada uno. Por otra parte, otros
servicios concentran buena parte de la ganancia
en peso entre 1990 y el 2009 de todos las ramas
y, junto a la hosteleria, construccion y servicios

b) Tasa de variacion media anual (1990-2009)

QOtros servicios

S. empresariales

Hosteleria

Comercio y rep.

Construccidn

Comunicaciones

Energia

Industria

Transportes

|. financiera

Grafico 3.2 Valor del stock de otras construcciones por ramas de actividad (1990-2008)

(porcentaje)

! Ordenacion de las ramas productivas de mayor a menor peso en el 2009.
Fuente: Fundacién BBVA-lvie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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CUADRO 3.7: Valor del stock de otras construcciones por ramas de actividad (1990-2009)

(millones de euros)

1990 1991 1992 1993
Energia 29.239 32.671 33.385 33.844
Industria 75.016 88.226 91.971 95.170
Construccion 16.339 18.729 19.757 20.429
Comercio y reparacion 43.820 52.144 56.362 58.406
Hosteleria 13.256 15.692 17.374 17.771
Transportes 2.240 2.484 2.716 2.803
Comunicaciones 16.497 20.435 22.454 20.902
Intermediacion financiera 16.287 19.879 21.578 20.507
Actividades inmobiliarias ~ 109.042  129.288  137.412  128.946
Servicios empresariales 2.768 4.063 5.312 5.769
Otros servicios 14.901 18.251 20.198 21.151
Total 339.405 401.862 428517  425.696

1994 1995 1996 1997 1998 1999
34.166 35.222 35.842 36.865 38.128 40.581
97.212 102273  105.688  110.450  116.682  128.351
21.105 22.448 23.574 24.883 26.574 29.398
61.963 65.231 67.445 71.766 79.998 92.449
19.444 20.280 20.972 22.856 26.205 31.478
2.865 3.388 3.541 3.721 3.853 4.090
19.448 19.454 19.628 20.570 21911 24.526
19.959 19.906 18.171 18.418 17.972 17.876
122.849  119.073  116.304  123.632  133.424  148.533
6.418 7.191 7.819 8.700 9.316 11.040
22.871 24.422 25.647 27.219 30.757 35.664
428.299  438.888  444.631  469.078  504.819  563.985

CUADRO 3.8: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por ramas de actividad (1990-2009)

indice 2009

(1990 = 100) 1991 1992
Energia 329,9 11,7 2,2
Industria 313,3 17,6 4.2
Construccion 533,9 14,6 55
Comercio y reparacion 536,2 19,0 81
Hosteleria 672,9 18,4 10,7
Transportes 303,4 10,9 9.3
Comunicaciones 3975 23,9 99
Intermediacion financiera 193,5 22,1 8,5
Actividades inmobiliarias 4214 18,6 6,3
Servicios empresariales 1.043,1 46,8 30,8
Otros servicios 1.626,5 22,5 10,7
Total 464,8 18,4 6,6

empresariales (aunque estos en menor medida),
son las Unicas actividades que ganan en peso.

El panel b del grafico 3.2 muestra las tasas de
crecimiento anual del valor del stock de otras
construcciones por rama de actividad para Espa-
fia entre 1990 y el 2009. Las ramas cuyo creci-
miento medio anual ha sido mayor (por encima
del 10%) son otros servicios (15,8%), servicios
empresariales (13,1%) y hosteleria (10,5%). En
cambio, intermediacion financiera (3,5%), trans-
portes (6%) e industria (6,2%) son las que han
crecido a menor ritmo.
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3.3.2. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES. ENERGIA

El cuadro 3.9 muestra el valor del stock de otras
construcciones en el sector energia por comuni-
dades auténomas. A nivel nacional, puede com-
probarse que ha tenido lugar un aumento ininte-
rrumpido del valor del stock desde 1990 hasta el
2008, pasando de 29.239 millones de euros a
100.170 millones de euros. En el 2009, el Unico
afio donde se da una tasa de variacion anual ne-
gativa, se produce una caida del 3,7%. El valor
del capital en otras construcciones en energia se
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CUADRO 3.7 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por ramas de actividad (1990-2009)

(millones de euros)

2000 2001 2002 2003
Energia 45404 49884 54891  60.101
Industria 143.089  156.708  170.376  185.090
Construccion 34341 38666 43327  48.85
Comercio y reparacion 104700 118622  130.850  145.764
Hostelerfa 36.601 42481  47.034  53.720
Transportes 4407 4572 5.528 6.688
Comunicaciones 34299 43818 50984  57.440
Intermediacion financiera 18280  19.743 19.829  20.944
Actividades inmobiliarias  166.705  189.849  214.037  246.859
Servicios empresariales 12.473 15.508 17.190 19.265
Otros servicios 48293 63571 79.547  98.835
Total 648.592 743422 833.593  943.562

2004 2005 2006 2007 2008 2009
67.460 76.468 88.041 95.845 100.170 96.447
200.969 220.365 235.735 245.072 247.698 235.038
56.030 65.259 75.950 84.954 89.673 87.238
167.735 192.044 216.453 233.565 243.795 234.965
62.439 72.329 83.259 92.026 97.905 89.203
6.954 7.359 7.595 7693 7.559 6.796
61.879 67.510 68.852 69.950 67.944 65.577
23.050 25.199 21.486 26.349 28.325 31.520
287.987 346.512 392.598 444102  472.937 459.497
21.059 23.320 24.328 26.497 21.857 28.870
121.306 147.994 183.981 216.718 244.281 242370
1.076.867 1.244.360 1.404.278 1.542.771 1.628.143  1.577.521

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.8 (cont.): Evolucion del valor del stock de otras construcciones por ramas de actividad (1990-2009)

Tasa de variacion anual (porcentaje)

2000 2001 2002 2003
Energia 119 9,9 10,0 9,5
Industria 115 95 8,7 8,6
Construccion 16,8 12,6 12,1 12,8
Comercio y reparacion 13,3 133 10,3 11,4
Hostelerfa 16,3 16,1 10,7 14,2
Transportes 7,8 3,7 20,9 21,0
Comunicaciones 39,8 27,8 16,4 12,7
Intermediacion financiera 2,3 8,0 0,4 5,6
Actividades inmobiliarias 12,2 13,9 12,7 15,3
Servicios empresariales 13,0 24,3 10,8 12,1
Otros servicios 35,4 31,6 25,1 24,2
Total 15,0 14,6 12,1 13,2

2004 2005 2006 2007 2008 2009
12,2 13,4 151 89 45 =37
8,6 9,7 7,0 4,0 11 -5,1
14,7 16,5 16,4 119 5,6 -2,1
151 14,5 12,7 79 44 -3,6
16,2 158 15,1 10,5 6,4 -89
4,0 58 3,2 13 -1,7 -10,1
1,1 91 2,0 1,6 -2,9 -3,5
10,1 9,3 9,1 -4.1 7,5 11,3
16,7 20,3 133 131 6,5 -2.8
9,3 10,7 43 8,9 51 3,6
22,7 22,0 243 17,8 12,7 -0,8
14,1 15,6 12,9 9,9 5,5 -3,1

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

ha multiplicado por 3,3 con un crecimiento me-
dio anual del 6,5%.

Catalufia es la comunidad auténoma con un ma-
yor stock de otras construcciones dedicadas a la
energia en todo el periodo analizado (6.147 mi-
llones de euros en 1990 y 20.811 millones de
euros en el 2008), seguida de Andalucia (2.743
y 16.856 millones de euros), la Comunidad de
Madrid (1.872 y 15.230 millones de euros) y
la Comunitat Valenciana (2.010 y 6.747 mi-
Ilones de euros). En el lado opuesto, el menor

nivel de acumulacién lo presentan con mucha
diferencia sobre el resto de regiones espafiolas
las ciudades auténomas de Ceuta y Melilla, y
la comunidad de La Rioja con valores siempre
inferiores a 125 millones de euros en todo el
periodo analizado.

El cuadro 3.10 muestra la tasa de variacién anual
del valor del stock en otras construcciones en
energia de las comunidades auténomas para cada
uno de los afios del periodo analizado. A grandes
rasgos, se advierte un crecimiento continuo de
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CUADRO 3.9: Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Energia (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 2.743 2.976 3.081 3.128 3.197 3.396 3.514 3.811 3.943 4.155
Aragén 1.023 1.099 1.126 1.144 1.218 1.239 1.332 1.351 1.401 1.486
Asturias, P. de 1.350 1.524 1.515 1.475 1.498 1.474 1.495 1.541 1.616 1.736
Balears, llles 227 243 275 286 298 307 312 332 363 416
Canarias 595 708 768 800 860 947 1.019 1.096 1.176 1.340
Cantabria 525 583 586 565 557 563 567 582 607 648
Castilla y Ledn 2.565 3.232 3.174 3.176 2.838 2.921 2.797 2.844 2.830 2.947
Castilla-La Mancha 2.346 2.541 2.647 2.456 2.299 2.253 2.226 2.170 2.348 2.458
Catalufia 6.147 6.940 6.989 7.128 7.317 7.582 7.730 7.943 8.090 8.618
C. Valenciana 2.010 2.181 2.234 2.257 2.307 2.375 2.416 2.454 2.504 2.626
Extremadura 2.550 2.840 3.173 3.308 3.221 3.140 3.145 3.111 3.047 3.074
Galicia 2.681 2.632 2.449 2.514 2.644 2.687 2.682 2.693 2911 2.995
Madrid, C. de 1.872 2.293 2.377 2.595 2.800 3.064 3.250 3.446 3.718 4.161
Murcia, R. de 379 412 422 442 454 509 580 674 688 732
Navarra, C. F. de 635 687 734 724 765 814 804 845 848 929
Pais Vasco 1.528 1.707 1.754 1.764 1.808 1.862 1.882 1.875 1.943 2.161
Rioja, La 24 29 35 36 39 41 44 46 47 51
Ceuta y Melilla, c. a. de 39 43 46 47 47 47 48 49 43 50
Espaiia 29.239 32.671 33.385 33.844 34.166 35.222 35.842 36.865 38.128 40.581

CUADRO 3.10: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Energia (1990-2009)

. ) indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades autdnomas

(1930=100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 614,6 8,5 35 1,5 2,2 6,2 3,5 8,5 3,5 54
Aragon 357,0 7,5 2,4 1,6 6,5 1,7 7,5 14 3,7 6,1
Asturias, P. de 1974 129 -0,6 -2.,6 1,5 -1,6 14 31 49 74
Balears, Illes 896,3 7,0 13,0 3,8 42 3,2 16 6,3 9,6 14,5
Canarias 4314 19,0 8,4 42 7,5 10,0 17 75 73 139
Cantabria 229,8 11,2 0,5 -3,6 -1,5 11 08 2,5 43 6,7
Castilla y Ledn 181,6 26,0 -1,8 0,1 -10,6 2,9 -42 1,7 -0,5 41
Castilla-La Mancha 2278 83 42 -7,2 -6,4 -2,0 -1,2 -2,5 8,2 47
Catalufia 3385 12,9 0,7 2,0 2,7 3,6 2,0 2,8 18 6,5
C. Valenciana 335,6 85 2,4 1,0 2,2 3,0 1,7 1,6 2,0 438
Extremadura 1514 11,4 11,8 472 -2,6 -2,5 0,2 -1,1 -2,1 0,9
Galicia 1948 -1,8 -1,0 2,7 52 1,6 -0,2 0,4 8,1 2,9
Madrid, C. de 813,8 22,5 3,6 9,2 79 9,4 6,1 6,0 79 119
Murcia, R. de 636,6 8,6 2,5 4,6 2,7 12,2 139 16,3 2,0 6,4
Navarra, C. F. de 332,6 81 6,9 -14 57 6,4 -13 52 03 9,6
Pais Vasco 2981 11,7 2,7 0,6 2,5 3,0 11 -0,4 3,6 11,2
Rioja, La 501,0 19,3 199 3,8 76 56 53 55 2,2 9,6
Ceuta y Melilla, c. a. de 282,8 10,3 6,2 2,8 11 0,1 05 2,1 -1.4 3,5
Espaiia 342,6 11,7 2,2 14 1,0 31 18 29 34 6,4
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CUADRO 3.9 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Energia (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Andalucia 4.719 5412 6.263 7.265 8.892 10.764 13.431 15.526 16.856 n.d.
Aragén 1.655 1.930 2.169 2.388 2.478 2912 3.409 3.605 3.651 n.d.
Asturias, P. de 1.864 1.987 2.035 2.140 2.230 2418 2.604 2.641 2.665 n.d.
Balears, llles 500 573 687 811 983 1.267 1.610 1.910 2.038 n.d.
Canarias 1.529 1.671 1.667 1.734 1.877 2.093 2.356 2.469 2.568 n.d.
Cantabria 724 812 855 894 951 1.005 1.131 1.230 1.206 n.d.
Castilla y Ledn 3.234 3.482 3.685 3.851 4.126 4.383 4.604 4.708 4.658 n.d.
Castilla-La Mancha 2.715 2.970 3.304 3.664 4278 4.851 5.239 5417 5.343 n.d.
Catalufia 9.637 10.676 11.684 12.626 13.731 15.461 17.698 19.498 20.811 n.d.
C. Valenciana 2.954 3.264 3.750 4.287 4.949 5.485 5.993 6.442 6.747 n.d.
Extremadura 3.254 3.314 3.305 3.241 3.309 3.476 3.729 3.876 3.860 n.d.
Galicia 3.370 3.322 3.440 3.442 3.842 4.161 4.725 4.937 5.222 n.d.
Madrid, C. de 4.813 5.598 6.743 8.089 9.686 11.220 13.274 14.584 15.230 n.d.
Murcia, R. de 810 880 1.013 1.164 1.375 1.618 1.971 2.322 2.415 n.d.
Navarra, C. F. de 1.052 1.176 1.285 1.302 1.344 1.519 1.879 2.059 2.113 n.d.
Pais Vasco 2.461 2.691 2.869 3.050 3.247 3.645 4.178 4.400 4.556 n.d.
Rioja, La 58 66 72 79 85 97 108 114 123 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 54 60 67 72 76 91 102 108 110 n. d.
Espaiia 45.404 49.884 54.891 60.101 67.460 76.468 88.041 95.845 100.170 96.447

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.10 (cont.): Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Energia (1990-2009)
Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Comunidades autonomas

Andalucia 13,6 14,7 15,7 16,0 22,4 21,1 24,8 15,6 8,6 n.d.
Aragén 11,3 16,6 12,4 10,1 3,8 17,5 17,1 58 13 n.d.
Asturias, P. de 74 6,6 2,4 51 42 84 7,7 14 0,9 n.d.
Balears, llles 20,2 14,6 19,8 18,1 21,2 28,9 27,1 18,7 6,7 n.d.
Canarias 14,1 9.3 -0,3 40 8,2 11,5 12,5 438 40 n. d.
Cantabria 11,8 12,2 b 4,6 6,4 5,7 12,5 8,7 -1,9 n.d.
Castilla y Leén 9,7 1,1 58 45 71 6,2 50 2,3 -1,1 n.d.
Castilla-La Mancha 10,5 9,4 11,2 10,9 16,8 13,4 8,0 34 -14 n.d.
Catalufia 118 10,8 9,4 81 8,8 12,6 14,5 10,2 6,7 n.d.
C. Valenciana 12,5 10,5 14,9 14,3 154 10,8 9,3 7,5 47 n. d.
Extremadura 59 1,8 -0,3 -1,9 2,1 5,1 7,3 3,9 -0,4 n. d.
Galicia 12,5 -1.4 35 0,1 11,6 8,3 13,6 45 58 n.d.
Madrid, C. de 15,7 16,3 20,5 20,0 19,7 158 18,3 9,9 44 n.d.
Murcia, R. de 10,7 8,6 152 14,9 18,1 17,7 21,8 17,8 4,0 n.d.
Navarra, C. F. de 13,2 11,9 9,2 13 8.3 13,0 23,7 9,6 2,6 n.d.
Pais Vasco 139 9,3 6,6 6,3 6,5 12,3 14,6 8,3 3,5 n.d.
Rioja, La 13,4 13,5 8,1 10,4 73 14,2 11,9 5,3 7,6 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 9,5 9,8 11,7 85 54 18,9 12,6 54 2,3 n.d.
Espaiia 119 9,9 10,0 9,5 12,2 13,4 15,1 89 45 3,1

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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esta magnitud en todas las comunidades a excep-
cién de algunos afios al principio de la década de
los afios noventa y al final de periodo analizado
(2008), donde, a pesar de existir una tasa de va-
riacion positiva en el agregado nacional, algunas
comunidades como Cantabria, Castilla y Ledn,
Castilla-La Mancha y Extremadura presentan cai-
das en el valor del stock.

El grafico 3.3 muestra en el panel a los porcen-
tajes sobre el valor total del stock que acumula
cada comunidad auténoma al inicio y al final
del periodo estudiado. El peso que representa el

a) Peso relativo respecto a Espafial
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valor del stock de otras construcciones en ener-
gia en Catalufia pasa del 21% en 1990 al 20,8%
en el 2008. Tanto Andalucia como la Comunidad
de Madrid alcanzan un peso mayor al 15% en
el 2008. Estas tres comunidades junto a Aragdn,
Canarias, la Region de Murcia e llles Balears son
las que han incrementado su participacién en el
total nacional; en cambio, en el resto de comuni-
dades auténomas se ha reducido la importancia
en este agregado, siendo especialmente signifi-
cativo el caso de Extremadura, Castilla y Ledén y
Galicia con reducciones en el peso de tres 0 méas
puntos porcentuales.

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)
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Grafico 3.3 Valor del stock de otras construcciones por comunidades autdnomas. Energia (1990-2008)

(porcentaje)

! Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacién BBVA-lvie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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Mapa 3.2 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Energia. Tasa de variacién (1990-2008)

(porcentaje)

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.

En el panel b del grafico 3.3 se observa como
Illes Balears, la Comunidad de Madrid, la Region
de Murcia y Andalucia presentan unas tasas de
crecimiento medio anual superior al 10%. El
menor crecimiento del valor del stock en otras
construcciones de la energia se ha producido en
Galicia, Castilla y Le6n y Extremadura.

En el mapa 3.2 puede verse que solamente La
Rioja, Aragén, la Comunidad de Madrid, llles Ba-
lears, la Region de Murcia, Andalucia y Canarias
tienen un crecimiento medio acumulado entre
1990 y 2008 superior a la media nacional.

3.3.3. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES. INDUSTRIA

La importancia de la industria en el conjunto
de la economia espafiola se ha reducido dras-
ticamente en las dos Ultimas décadas. EI peso
de este sector en el VAB del conjunto de ramas
analizadas es de 15,7% en el 2009; del mismo
modo, el valor del stock de otras construcciones
en industria ha perdido relevancia, pues, en el
conjunto de las ramas analizadas, es del 22,1%
en 1990, mientras que en el 2009 tan solo al-
canza el 14,9%. El cuadro 3.11 presenta el valor

del stock de otras construcciones en industria por
comunidades auténomas. Como puede observar-
se, la evolucion del stock de otras construcciones
de la industria ha sido creciente en casi todo el
periodo analizado. En 1990 el valor del stock
en Espafia es de 75.016 millones de euros,
creciendo de forma ininterrumpida hasta alcan-
zar el méximo de 247.698 millones de euros en
el 2008. En el 2009, se produce una caida del
5,1%. En el periodo estudiado el valor se ha
multiplicado por 3,1, lo que implica una tasa de
crecimiento medio anual del 6,2%.

Catalufia, Pais Vasco y Andalucia lideran el ranking
de acumulacién del stock de otras construcciones
en industria a lo largo del periodo analizado. En
1990, el valor era de 14.335, 12.629 y 8.106
millones de euros, respectivamente. Extremadura
y La Rioja, junto a las dos ciudades auténomas,
presentan el menor nivel de acumulacién del stock
de capital. En el 2008, dltimo afio estudiado a ni-
vel regional, el valor del stock mas reducido es de
1.918 millones de euros en llles Balears, 2.550
en Extremaduray 2.756 en La Rioja.

Las tasas de variacion anual del stock de otras cons-

trucciones en industria por comunidades auténomas
se muestran en el cuadro 3.12. La Region de Murcia
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CUADRO 3.11: Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Industria (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 8.106 9.073 9.473 9.685 9.987 10.207 10.424 10.635 10.986 11.629
Aragén 2.443 2.802 2.960 3.171 3.370 3.589 3.774 3.911 4.163 4.532
Asturias, P. de 5.098 5.805 5.665 5.379 5.383 5.186 5.333 5.611 5.847 6.380
Balears, Illes 552 605 652 663 667 653 655 676 748 883
Canarias 1.216 1.427 1.544 1.573 1.582 1.693 1.768 1.918 2.075 2.436
Cantabria 2.253 2.521 2.529 2.520 2.525 2.617 2.665 2.747 2.876 3.101
Castilla y Ledn 4.887 6.506 6.768 7.085 6.307 6.684 6.633 6.936 71.207 7.803
Castilla-La Mancha 2.644 3.175 3.410 3.527 3.481 3.611 3.786 3.832 4.019 4.352
Catalufia 14.335 17.356 18.602 19.755 20.889 22.378 23.545 25.271 26.922 30.388
C. Valenciana 5.662 6.687 1.238 7.801 8.269 8.943 9.441 9.985 10.652 11.661
Extremadura 725 814 917 1.029 1.062 1.220 1.299 1.344 1.406 1.565
Galicia 4.687 4.908 4.688 4.868 4.936 5211 5.517 5.740 6.463 6.755
Madrid, C. de 5.868 7.431 7.662 7.909 8.183 8.697 8.851 9.128 9.381 10.024
Murcia, R. de 1.032 1.207 1.286 1.350 1.459 1.568 1.636 1.854 2.053 2.276
Navarra, C. F. de 2.074 2.369 2.495 2.637 2.920 3.195 3.265 3.305 3.454 3.859
Pais Vasco 12.629 14.655 15.151 15.257 15.182 16.728 15.938 16.324 17.140 19.190
Rioja, La 794 873 920 949 997 1.084 1.146 1.220 1.279 1.505
Ceuta y Melilla, c. a. de 11 12 12 12 12 11 11 12 11 12
Espafia 15.016 88.226 91.971 95.170 97.212  102.273  105.688  110.450  116.682  128.351

CUADRO 3.12: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Industria (1990-2009)

. ) indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades autdnomas

(1990 = 100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 319,0 11,9 44 2,2 31 2,2 2,1 2,0 33 59
Aragén 4315 14,7 5,6 7,1 6,3 6,5 5,2 3,7 6,4 89
Asturias, P. de 178,7 139 2,4 -5,0 0,1 -3,6 2,8 52 4.2 91
Balears, llles 347,2 9,5 7.7 1,7 0,7 2,1 03 3,2 10,7 18,0
Canarias 301,5 17,4 8,2 1,9 0,5 7,0 44 8,5 8,2 17,4
Cantabria 2278 11,9 03 -0,4 0,2 3,7 18 31 47 78
Castilla y Ledn 2782 331 40 47 -11,0 6,0 -0,7 4.6 39 8,3
Castilla-La Mancha 365,6 20,1 74 34 -13 3,7 49 1,2 49 83
Catalufia 430,5 21,1 7.2 6,2 57 71 52 73 6,5 12,9
C. Valenciana 452,0 18,1 8,2 7.8 6,0 81 56 58 6,7 9,5
Extremadura 351,8 12,4 12,6 12,3 3.2 14,8 6,5 34 47 11,3
Galicia 240,0 47 -4.5 38 14 56 59 4,0 12,6 45
Madrid, C. de 370,2 26,6 31 3.2 35 6,3 18 31 2,8 6,9
Murcia, R. de 507,0 17,0 6,5 50 81 74 43 134 10,7 10,9
Navarra, C. F. de 339,4 14,2 B9 57 10,7 9,4 2,2 12 4,5 11,7
Pais Vasco 240,3 16,0 34 0,7 -0,5 3,6 1,3 2,4 5,0 12,0
Rioja, La 3471 10,0 53 3.2 50 8,7 57 6,4 49 17,7
Ceuta y Melilla, c. a. de 197,0 78 09 2,2 -1,5 -1,7 -0,3 08 -2,0 3,7
Espaiia 330,2 17,6 4,2 35 2,1 5.2 33 45 5,6 10,0
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CUADRO 3.11 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Industria (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Andalucia 12.710 14.105 15.819 17.921 20.447 22.745 24.297 25.528 25.856 n.d.
Aragén 5.221 6.246 7.126 7.935 8.275 9.311 10.518 10.725 10.540 n.d.
Asturias, P. de 6.824 7.217 7.344 7.735 7.893 8.407 8.881 9.118 9.112 n.d.
Balears, llles 1.013 1.098 1.222 1.362 1.513 1.718 1.825 1.945 1.918 n.d.
Canarias 2.738 2917 2.830 2.891 3.035 3.331 3.568 3.621 3.665 n.d.
Cantabria 3.423 3.767 3.923 4.093 4.310 4.612 5.002 5.306 5.132 n.d.
Castilla y Ledn 8.623 9.379 10.088 10.764 11.695 12.612 13.306 13.642 13.594 n.d.
Castilla-La Mancha 4.719 5.142 5.698 6.373 7.342 8.490 9.206 9.753 9.667 n.d.
Catalufia 34.142 37.832 41.198 44.590 48.170 52.806 56.585 59.570 61.709 n.d.
C. Valenciana 13.079 14.325 16.145 18.397 20.531 22911 23.823 25.006 25.589 n.d.
Extremadura 1.727 1.836 1.921 1.988 2.110 2.242 2.371 2.521 2.550 n.d.
Galicia 7.633 7.527 7.768 7.860 8.657 9.446 10.312 10.767 11.248 n.d.
Madrid, C. de 11.125 12.321 13.878 15.681 17.502 19.436 20.934 21.923 21.721 n.d.
Murcia, R. de 2.516 2.727 3.107 3.531 3.973 4.562 4.960 5.281 5.231 n.d.
Navarra, C. F. de 4.379 4978 5491 5.621 5.908 6.396 6.968 7.158 7.038 n.d.
Pais Vasco 21.518 23.398 24.818 26.175 27.333 28.877 30.611 30.538 30.350 n.d.
Rioja, La 1.685 1.880 1.985 2.156 2.258 2.444 2.546 2.641 2.756 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 12 13 15 16 17 20 21 22 22 n. d.
Espaiia 143.089  156.708  170.376  185.080  200.969  220.365 235735  245.072  247.698  235.038

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.12 (cont.): Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Industria (1990-2009)
Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Comunidades autonomas

Andalucia 9,3 11,0 12,2 133 14,1 11,2 6,8 51 1,3 n.d.
Aragén 15,2 19,6 14,1 11,4 43 12,5 13,0 2,0 -1,7 n.d.
Asturias, P. de 7,0 58 1,8 53 2,0 6,5 5,6 2,1 -0,1 n. d.
Balears, llles 14,7 84 113 11,4 11,1 13,6 6,2 6,6 -1,4 n.d.
Canarias 12,4 6,5 -3,0 2,1 5,0 9,8 71 1,5 1,2 n.d.
Cantabria 10,4 10,0 42 43 5,3 7,0 85 6,1 -3,3 n.d.
Castilla y Leén 10,5 8,38 7,6 6,7 8,7 7.8 55 2,5 -0,4 n.d.
Castilla-La Mancha 84 9,0 10,8 11,8 15,2 15,6 84 59 -0,9 n.d.
Catalufia 124 10,8 8,9 82 8,0 9,6 7,2 5,3 3,6 n.d.
C. Valenciana 12,2 9,5 12,7 14,0 11,6 11,6 4,0 5,0 2,3 n.d.
Extremadura 10,4 6,3 46 35 6,2 6,3 58 6,6 0,9 n. d.
Galicia 13,0 -14 3,2 1,2 10,1 9,1 9,2 44 45 n.d.
Madrid, C. de 11,0 10,8 12,6 13,0 11,6 111 1,1 47 -0,9 n.d.
Murcia, R. de 10,6 84 13,9 13,6 12,5 14,8 8,7 6,5 -1,0 n.d.
Navarra, C. F. de 13,5 13,7 10,3 2.4 5,1 8,2 8,9 2,7 -1,7 n. d.
Pais Vasco 12,1 8,7 6,1 55 44 5,7 6,0 -0,2 -0,6 n.d.
Rioja, La 12,0 11,6 56 8,6 4,7 8,3 42 3,7 43 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 6,7 71 10,0 73 59 174 82 2,8 0,4 n.d.
Espaiia 11,5 9,5 8,1 8,6 8,6 9,1 1,0 4,0 11 -5,1

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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ha multiplicado el valor entre 1990 y el 2005 por 5,
la Comunitat Valenciana por 4,5 y Aragén y Catalufia
por 4,3. En cambio, el Principado de Asturias solo lo
ha hecho por 1,8, las ciudades auténomas de Ceuta
y Melilla por 2 y Cantabria por 2,3.

Hasta el 2008 las tasas de variacion son positi-
vas en Espafia y, salvo algunas excepciones, en
cada una de las comunidades auténomas. A nivel
nacional la mayor tasa corresponde al afio 2000,
produciéndose a partir de entonces un paulatino
descenso del rimo de crecimiento que culmina
con una caida del 5,1%. En el 2008, ultimo afio

a) Peso relativo respecto a Espafia!

Catalufia

Pais Vasco
Andalucia

C. Valenciana
Madrid, C. de
Castillay Leon
Galicia
Aragén

C.-La Mancha
Asturias, P. de
Navarra, C. F. de
Murcia, R. de
Cantabria
Canarias
Rioja, La
Extremadura

Balears, llles

Ceuta y Melilla,
c.a.de

0 5 10 15 20 25

™ 1990 M 2008

Navarra, C. F. de

disponible para las comunidades auténomas, en
11 de ellas (méas las 2 ciudades auténomas) las
tasas son negativas, mientras que en las restantes
son positivas y muy pequefias, a excepcion de Ga-
licia, La Rioja y Catalufia en las que las tasas de
crecimiento son relativamente importantes.

El peso del valor del stock de otras construcciones
industriales de cada comunidad auténoma en el
total nacional se muestra en el grafico 3.4. Cata-
lufia es la comunidad con mayor participacion vy,
ademas, lo incrementa, pasando del 19,1% en
1990 al 24,9% en el 2008. Sin embargo, las dos

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)
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Grafico 3.4 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Industria (1990-2008)

(porcentaje)

! Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et Al (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.

comunidades que la siguen pierden importancia
en el agregado nacional (Pais Vasco, de 16,8 a
12,2% y Andalucia, de 10,8 a 10,4%). Destaca
el incremento de la Comunitat Valenciana y la
Comunidad de Madrid. Por otra parte, también
crece el peso de Aragbn, Castilla-La Mancha y la
Regién de Murcia, aunque a menor escala. Por
el contrario, Pais Vasco, como se ha mencionado
anteriormente, el Principado de Asturias y Galicia
son las comunidades auténomas con mayores re-
ducciones en el peso del valor del stock de otras
construcciones en industria.

Como puede verse en el panel b del grafico 3.4,
la tasa de crecimiento medio anual del valor del
stock de otras construcciones en industria es ma-
yor del 8% en la Regién de Murcia, la Comunitat
Valenciana, Aragén y Catalufia. Por el contrario, el
crecimiento es menor del 5% en el Pais Vasco, Ga-
licia, Cantabria, las ciudades auténomas de Ceuta y
Melilla y el Principado de Asturias.

En el mapa 3.3 se observa que la mayor parte de
las regiones mediterréneas (Catalufia, Comunitat
Valenciana, llles Balears y la Regién de Murcia),
ademas de la Comunidad de Madrid, Castilla-La
Mancha, La Rioja, la Comunidad Foral de Navarra
y Extremadura, ha experimentado durante el pe-

riodo analizado un aumento mayor que la media
nacional.

3.3.4. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES. CONSTRUCCION

En las dos Gltimas décadas, la economia espafiola
ha basado buena parte de su crecimiento en la
rama de la construccion. En términos de VAB,
la construccién pesa un 13,6% del conjunto de
ramas analizadas en el 2009. El peso del valor del
stock de otras construcciones en actividades dedi-
cadas a la construccion también ha crecido, aunque
su importancia en el conjunto de ramas productivas
es menor que en el VAB (5,5% en el 2009).

El cuadro 3.13 muestra el valor del stock de otras
construcciones en la construccién por comunida-
des auténomas. En 1990, el valor de otras cons-
trucciones en Espafia es de 16.339 millones de
euros. EI crecimiento medio anual entre 1990 y
el 2009 ha sido del 9,2% vy, a lo largo de todos
los afios analizados, la variaciéon ha sido positiva,
excepto en el 2009 en el que sufre una caida del
2,7%. En este Gltimo afio el valor del stock es de
87.238 millones de euros, habiéndose multipli-
cado por 5,3 en el periodo estudiado.
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CUADRO 3.13: Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Construccion (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 2.521 2.682 2.787 2.820 2.940 3.033 3.142 3.235 3.391 3.652
Aragon 446 485 515 527 552 578 616 645 691 760
Asturias, P. de 396 467 487 477 485 506 513 569 623 695
Balears, llles 427 475 495 491 536 570 590 633 722 860
Canarias 903 1.025 1.063 1.044 1122 1.237 1.441 1.515 1.692 2.025
Cantabria 229 267 285 287 286 312 325 352 380 420
Castilla y Leon 1430 1.906 1.973 2.068 1.881 1.935 1.921 2.033 2.109 2.294
Castilla-La Mancha 789 906 1.036 1.059 1.063 1.002 1.090 1.095 1.152 1.225
Catalufia 2.035 2422 2.592 2.701 2.818 3.077 3.174 3.460 3.696 4.125
C. Valenciana 1.206 1.375 1.448 1.522 1.640 1.824 2.024 2.112 2.235 2.466
Extremadura 352 403 461 521 572 562 568 629 659 719
Galicia 1.610 1.689 1.635 1.686 1.746 1.804 1.869 1.956 2.184 2.304
Madrid, C. de 2.171 2.510 2.557 2.658 2.725 3.152 3.281 3.450 3.622 3.989
Murcia, R. de 485 530 588 610 669 700 750 805 859 946
Navarra, C. F. de 309 379 396 414 438 466 520 508 529 589
Pais Vasco 906 1.076 1.294 1.394 1.471 1.515 1.567 1.694 1.830 2.101
Rioja, La 92 101 112 116 122 136 141 150 160 185
Ceuta y Melilla, c. a. de 33 31 33 36 37 38 42 41 40 42
Espafia 16.339 18.729 19.757 20429  21.105  22.448 23574 24883 26574  29.398

CUADRO 3.14: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Construccion (1990-2009)

. . indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades auténomas

(1990=100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 522,6 6,4 39 1,2 43 3,2 3,6 3,0 48 1,7
Aragon 5317,7 89 6,2 2,3 4,6 48 6,5 47 1,2 9,9
Asturias, P. de 660,1 17,9 42 -2,0 1,6 44 14 10,8 9,6 11,5
Balears, llles 691,6 11,2 42 -0,7 9,2 6,3 34 73 14,2 19,1
Canarias 521,9 13,5 3,8 -1,8 7,5 10,2 16,5 52 11,7 19,7
Cantabria 604,0 16,7 6,7 0,7 -0,1 9,0 41 8,2 8,0 10,5
Castilla y Ledn 411,1 333 3,5 48 -9,0 2,8 -0,7 58 3,7 8,8
Castilla-La Mancha 526,3 14,8 14,3 2,2 0,5 -58 8.8 0,5 5,2 6,3
Catalufia 636,9 19,0 7,0 42 43 9,2 82 9,0 6,8 11,6
C. Valenciana 666,0 14,1 5,3 5,1 1,7 11,3 11,0 43 58 10,3
Extremadura 4574 14,6 14,4 13,0 9,8 -1,9 1,2 10,8 47 91
Galicia 352,7 49 -3,2 31 3,6 BN 36 47 11,6 53
Madrid, C. de 561,2 15,6 19 39 2,5 15,7 41 5,2 5,0 10,1
Murcia, R. de 552,7 9,2 11,0 3,8 9,7 4.6 1.2 73 6,6 10,1
Navarra, C. F. de 484.6 22,5 45 45 58 6,4 11,6 -2,2 4,0 11,4
Pais Vasco 784,2 18,8 20,3 1,7 56 3,0 3.4 81 8,0 14,9
Rioja, La 584,2 10,0 11,4 3,2 54 11,5 3 6,3 7,0 15,6
Ceuta y Melilla, c. a. de 392,8 -5,2 59 11,0 25 1,7 9,7 -2,1 -1,2 45
Espaiia 548,8 14,6 5,5 34 33 6,4 5,0 5,6 6,8 10,6
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CUADRO 3.13 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Construccion (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Andalucia 4.227 4.904 5.735 6.810 8.253 9.839 11.495 12.821 13.174 n. d.
Aragén 890 1.069 1.212 1.353 1.461 1.744 2.061 2.334 2.396 n. d.
Asturias, P. de 803 896 953 1.053 1.169 1.451 1.914 2.273 2.616 n. d.
Balears, llles 1.047 1.185 1.367 1.586 1.849 2.171 2.430 2.784 2.953 n.d.
Canarias 2.441 2.789 2.853 3.098 3.509 3.827 4211 4.668 4713 n.d.
Cantabria 488 556 608 670 749 888 1.082 1.259 1.381 n.d.
Castilla y Ledn 2.642 2.950 3.261 3.562 4.032 4.586 5.255 5.760 5.877 n. d.
Castilla-La Mancha 1.402 1.578 1.821 2.099 2.491 3.022 3.524 3.955 4.153 n. d.
Catalufia 4.906 5.648 6.404 7.192 8.138 9.077 10.740 12.100 12.957 n. d.
C. Valenciana 2.860 3.201 3.671 4.308 4.994 5.871 6.712 1.517 8.030 n.d.
Extremadura 834 914 976 1.027 1.119 1.228 1.400 1.519 1.609 n.d.
Galicia 2.689 2.700 2.851 2.943 3.341 3.737 4.529 5.089 5.679 n.d.
Madrid, C. de 4.631 5.266 6.052 7.047 8.203 9.670 10.854 11.809 12.185 n. d.
Murcia, R. de 1.060 1.157 1.330 1.542 1.781 2.155 2.486 2.732 2.682 n. d.
Navarra, C. F. de 675 765 845 866 926 1.097 1.315 1.476 1.499 n. d.
Pais Vasco 2.485 2.792 3.065 3.333 3.617 4.436 5.405 6.252 7.102 n.d.
Rioja, La 212 242 261 295 320 360 427 487 537 n. d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 48 54 63 70 78 94 111 119 129 n.d.
Espafia 34.34 38.666 43.321 48.856 56.030 65.259 75.950 84.954 89.673 87.238

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades autnomas

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Andalucia 15,7 16,0 16,9 18,7 212 19,2 16,8 11,5 2,8 n. d.
Aragon 17,1 20,1 13,4 11,6 79 19,4 18,2 13,2 2,7 n. d.
Asturias, P. de 15,5 11,7 6,4 10,4 11,1 241 31,9 18,8 15,1 n. d.
Balears, llles 21,7 13,2 15,3 16,1 16,5 17,8 11,6 14,6 6,0 n. d.
Canarias 20,5 14,3 2,3 8,6 13,3 9,1 10,0 10,9 1,0 n. d.
Cantabria 16,3 14,0 9,2 10,3 11,9 18,5 21,8 16,3 9,7 n. d.
Castilla y Leon 15,2 11,7 10,5 9,3 13,2 13,7 14,6 9,6 2,0 n. d.
Castilla-La Mancha 14,5 12,5 15,4 15,3 18,7 213 16,6 12,2 5,0 n. d.
Catalufia 18,9 15,1 13,4 12,3 13,2 11,6 18,3 12,7 7,1 n. d.
C. Valenciana 16,0 11,9 14,7 17,3 15,9 17,6 14,3 12,0 6,8 n. d.
Extremadura 16,0 9,5 6,8 52 9,0 9,8 14,0 8,5 6,0 n. d.
Galicia 16,8 0,4 5,6 3,2 13,5 11,9 21,2 12,4 11,6 n. d.
Madrid, C. de 16,1 13,7 14,9 16,4 16,4 17,9 12,2 8,8 3,2 n. d.
Murcia, R. de 12,1 9,2 14,9 15,9 1i585 21,0 15,3 9,9 -1,8 n. d.
Navarra, C. F. de 14,6 13,3 10,5 2,5 6,9 18,5 19,9 12,3 1,5 n. d.
Pais Vasco 18,3 12,3 9,8 8,7 8,5 22,1 21,8 15,7 13,6 n. d.
Rioja, La 14,4 14,0 81 12,8 8,5 12,5 18,7 14,2 10,1 n. d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 14,2 12,4 16,0 12,2 10,9 20,1 17,9 7,1 85 n. d.
Espafia 16,8 12,6 12,1 12,8 14,1 16,5 16,4 11,9 5,6 -2,1

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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La comunidad auténoma con mayor acumulacion
del stock de otras construcciones en la rama de
la construccion es Andalucia, pasando de 2.521
millones de euros en 1990 a 13.174 en el 2008.
La Comunidad de Madrid y Catalufia ocupan el
segundo y tercer puesto a lo largo del periodo es-
tudiado. En el 2008, Catalufia tiene un valor del
stock de 12.957 millones de euros y la Comuni-
dad de Madrid de 12.185 millones de euros. Por
el contrario, las ciudades auténomas de Ceuta y
Melilla, La Rioja, Cantabria y la Comunidad Foral
de Navarra son las regiones espafiolas que pre-
sentan un menor nivel de acumulacion de capital

a) Peso relativo respecto a Espafial
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en otras construcciones en construccion. En el
2008, el valor del stock de otras construcciones
es de 129 millones de euros en las ciudades au-
tonomas, 537 millones de euros en la comunidad
riojana, 1.381 millones de euros en Cantabria
y 1.499 millones de euros en la comunidad
navarra.

Las tasas de variacion anual del stock de otras
construcciones en construccién por comunidades
auténomas se muestran en el cuadro 3.14. Salvo
contadas excepciones, la variacién anual es positiva
en todas las comunidades y todos los afios alcan-

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)
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Grafico 3.5 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Construccion (1990-2008)

(porcentaje)

! Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacién BBVA-lvie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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Mapa 3.4 Valor del sfock de otras construcciones por comunidades auténomas. Construccion. Tasa de variacion (1990-2008)

(porcentaje)

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.

zando el maximo a nivel nacional en el afio 2000
con un 16,8%. En el Gltimo afio analizado (2008),
el crecimiento es menor, pero Unicamente en la
Regién de Murcia ha disminuido el stock (-1,8%).

El grafico 3.5 refleja los pesos del valor del stock
de otras construcciones en construccion en relacion
con el total nacional. Tanto en 1990 como en el
2008, Andalucia, Catalufia y la Comunidad de
Madrid acumulan individualmente mas del 12%
del valor del stock de otras construcciones. El Pais
Vasco es la comunidad auténoma con un crecimien-
to medio mayor en el periodo analizado (12,1%),
ganando también peso en el total nacional, pasando
del 5,5% en 1990 al 7,9% en el 2008. Otras regio-
nes con tasas de crecimiento elevadas (por encima
del 11%) en el valor del stock de otras construccio-
nes en construccion son llles Balears, la Comunitat
Valenciana y el Principado de Asturias. Como se
observa en el grafico 3.5, las dos comunidades, si
no se tienen en cuenta las ciudades auténomas de
Ceuta y Melilla, que presentan un menor crecimien-
to en el periodo y una mayor pérdida de peso en el
total nacional, son Castilla y Leén y Galicia.

El mapa 3.4 muestra la tasa de variacion entre
1990 y el 2008 del valor del stock de otras cons-
trucciones en construccion de cada una de las

comunidades auténomas en relacion con el total
nacional. Como puede verse, se encuentran por
encima de la media nacional las comunidades del
arco mediterraneo, las comunidades de la cornisa
cantébrica (Pais Vasco, Cantabria y el Principado
de Asturias), La Rioja y la Comunidad de Madrid.

3.3.5. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES. COMERCIO
Y REPARACION

Como hemos visto, la rama de los servicios se
ha desglosado a su vez en las siguientes ramas:
comercio y reparacion, hosteleria, transporte, co-
municaciones, intermediacién financiera, activida-
des inmobiliarias, servicios empresariales y otros
servicios. La primera de estas ramas de servicios es
comercio y reparacion, la cual presentaba en 1990
el nivel de stock de otras construcciones mas ele-
vado, tras actividades inmobiliarias e industria. En
el 2009 es superada también por otros servicios.

El cuadro 3.15 muestra el valor del sftock de
otras construcciones en comercio y reparacion
por comunidades auténomas. En 1990, el valor
del stock de otras construcciones en Espafia en
comercio y reparacion representa un 12,9% del
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CUADRO 3.15: Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Comercio y reparacion (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 5.789 6.502 7.189 7.485 8.279 8.281 8.192 8.516 9.172 10.071
Aragén 1.395 1.538 1.621 1.643 1.758 1.887 2.098 2.223 2.538 2.904
Asturias, P. de 1.057 1.253 1.316 1.259 1.401 1.354 1.442 1.566 1.802 2.087
Balears, Illes 686 735 852 896 957 900 878 981 1.272 1.696
Canarias 4.231 5.212 6.044 6.125 6.509 7.113 7.493 8.628 10.203 13.173
Cantabria 455 548 605 619 673 713 747 790 882 1.004
Castilla y Ledn 2.903 4.312 4.601 4.804 3.976 4.179 3.887 3.990 4.154 4.629
Castilla-La Mancha 1.588 1.869 2.210 2.116 2.064 2.045 2.125 2.100 2.300 2.468
Catalufia 6.832 8.520 8.965 9.255 10.151 10.937 11.579 12.615 14.018 16.641
C. Valenciana 2.878 3.420 3.781 3.992 4321 4.606 4.943 5.336 5.912 6.775
Extremadura 1.259 1.481 1.912 2.195 2431 2.514 2.741 2.906 3.110 3.377
Galicia 4.763 4.576 4.224 4.333 4.554 4.595 4.692 4.795 5.890 6.168
Madrid, C. de 5.902 7.372 1.677 8.103 8.815 9.658 9.924 10.245 10.864 12.149
Murcia, R. de 779 934 1.017 1.070 1.179 1.283 1.394 1.525 1.707 1.951
Navarra, C. F. de 740 822 868 855 971 1.050 1.063 1.050 1.109 1.278
Pais Vasco 2.269 2.724 3.129 3.301 3.540 3.730 3.850 4.089 4613 5518
Rioja, La 240 268 285 289 309 314 325 333 375 475
Ceuta y Melilla, c. a. de 52 59 66 66 72 71 72 77 78 85
Espaiia 43.820 52.144 56.362 58.406 61.963 65.231 67.445 71.766 79.998 92.449

CUADRO 3.16: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas.

Comercio y reparacion (1990-2009)

. ) indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades auténomas

(1930=100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 671,8 123 10,6 41 10,6 0,0 -11 4,0 17 9,8
Aragon 541,0 10,2 5,4 14 7,0 73 11,2 6,0 14,2 14,4
Asturias, P. de 3614 18,5 51 -43 113 -3,4 6,4 8,6 15,1 158
Balears, Illes 8344 71 159 52 6,8 -5,9 -2,5 11,7 29,6 334
Canarias 588,1 23,2 16,0 13 6,3 93 53 151 183 29,1
Cantabria 500,6 20,4 104 2,4 8,7 6,0 438 58 116 139
Castilla y Len 3229 48,5 6,7 4.4 -17,2 51 -7,0 2,7 41 114
Castilla-La Mancha 483,9 17,7 18,2 -43 2,4 -0,9 3,9 -1,2 9,5 73
Catalufia 679,7 24,7 5,2 3,2 9,7 1,7 59 89 111 18,7
C. Valenciana 748 4 18,8 10,6 56 83 6,6 73 8,0 10,8 14,6
Extremadura 4457 17,6 29,1 14,8 10,7 34 9,0 6,0 7,0 8,6
Galicia 237,6 -39 -1,7 2,6 51 09 2,1 2,2 22,8 47
Madrid, C. de 624,2 24,9 41 55 8,8 9,6 2,8 3.2 6,0 118
Murcia, R. de 896,3 19,8 8,9 53 10,1 8,8 8,6 9,4 11,9 143
Navarra, C. F. de 350,7 11,1 5,5 -1,5 13,5 8,2 1,2 -1,2 56 15,2
Pais Vasco 486,8 20,1 149 515 13 54 3,2 6,2 128 19,6
Rioja, La 400,6 11,5 6,4 1,5 7.1 13 3,6 2,5 12,6 26,6
Ceuta y Melilla, c. a. de 494.2 124 118 08 83 -0,8 0,7 6,7 2,1 8,0
Espaiia 556,4 19,0 8,1 3,6 6,1 53 34 6,4 115 15,6
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CUADRO 3.15 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Comercio y reparacion (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Andalucia 11.400 13.847 16.811 20.543 25.734 29.591 33.536 36.778
Aragén 3.334 4.282 4.903 5.409 5.476 6.314 7.410 7.653
Asturias, P. de 2211 2.388 2.395 2.538 2.660 3.005 3.354 3.596
Balears, llles 2.045 2.296 2.684 3.135 3.772 4.565 5.119 5.653
Canarias 15.357 17.029 16.183 16.658 18.407 20.408 23.047 23.916
Cantabria 1.142 1.341 1.416 1.502 1.669 1.840 2.105 2.318
Castilla y Ledn 5.044 5.594 6.007 6.365 7.108 7.874 8.666 9.106
Castilla-La Mancha 2.661 3.024 3.505 4.092 5.065 6.173 7.060 7.619
Catalufia 19.162 22.332 24.828 27.246 30.775 34.765 38.871 42.685
C. Valenciana 7.632 8.531 10.036 12.002 14.067 16.889 18.272 20.222
Extremadura 3.638 3.805 3.842 3.823 4.107 4.532 5.018 5.453
Galicia 6.989 6.506 6.526 6.299 7.179 8.153 9.462 10.234
Madrid, C. de 13.496 15.598 18.353 21.637 25.619 29.819 33.998 36.739
Murcia, R. de 2.148 2.400 2.947 3.549 4.248 5.259 6.230 6.975
Navarra, C. F. de 1.492 1.783 1.998 1.958 2.083 2.285 2.584 2.687
Pais Vasco 6.335 7.154 7.669 8.180 8.893 9.593 10.657 10.803
Rioja, La 523 608 632 697 730 789 841 885
Ceuta y Melilla, c. a. de 90 101 117 130 144 190 224 242
Espaia 104700 118.622  130.850  145.764  167.735  192.044  216.453  233.565

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.16 (cont.): Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas.

Comercio y reparacion (1990-2009)

Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Comunidades auténomas

Andalucia 13,2 21,5 21,4 22,2 253 15,0 13,3 9,7
Aragén 14,8 284 14,5 10,3 1,2 15,3 17,4 83
Asturias, P. de 59 8,0 0,3 6,0 438 13,0 11,6 7,2
Balears, llles 20,6 12,3 16,9 16,8 20,3 21,0 12,1 10,4
Canarias 16,6 10,9 -5,0 2,9 10,5 10,9 12,9 38
Cantabria 13,7 17,5 5,6 6,1 11,2 10,2 144 10,1
Castilla y Leén 9,0 10,9 74 6,0 11,7 10,8 10,1 51
Castilla-La Mancha 7,8 13,7 159 16,8 238 21,9 144 7.9
Catalufia 15,2 16,5 11,2 9,7 13,0 13,0 118 9,8
C. Valenciana 12,6 11,8 17,6 19,6 17,2 20,1 8,2 10,7
Extremadura 1,1 46 1,0 -0,5 1.4 10,4 10,7 8,7
Galicia 13,3 -6,9 03 -3,5 14,0 13,6 16,1 82
Madrid, C. de 11,1 15,6 17,7 17,9 18,4 16,4 14,0 81
Murcia, R. de 10,1 11,7 22,8 20,4 19,7 238 18,5 12,0
Navarra, C. F. de 16,8 19,6 12,0 -2,0 6,4 9,7 13,1 4,0
Pais Vasco 14,8 12,9 7,2 6,7 8,7 7.9 11,1 14
Rioja, La 10,1 16,3 38 10,4 4,7 81 6,6 52
Ceuta y Melilla, c. a. de 6,1 12,1 16,8 10,7 10,5 31,9 18,2 82
Espaiia 13,3 13,3 10,3 11,4 15,1 14,5 12,7 19

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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total (43.820 millones de euros). Este peso au-
menta ligeramente a lo largo del periodo analiza-
do hasta alcanzar en el 2009 un 14,9%, lo que
supone un valor de 234.965 millones de euros.
El crecimiento medio anual entre 1990 y el 2009
es del 9,2%. Es decir, en el periodo analizado el
valor del stock se multiplica por 5,4.

De nuevo, Catalufia, la Comunidad de Madrid y
Andalucia son las tres comunidades auténomas que
tienen un mayor valor del stock de otras construccio-
nes. En 1990, en Catalufia el valor del stock es de
6.832 millones de euros y es seguida por Andalucia

a) Peso relativo respecto a Espafial
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(5.789) y por la regién madrilefia (5.902). En el
2008, los valores del stock son 46.436, 38.892 y
36.841 millones de euros, respectivamente para las
mismas comunidades. En el lado opuesto, La Rioja,
Cantabria, junto a las dos ciudades auténomas, son
las regiones donde el capital en otras construccio-
nes en comercio y reparacion es mas reducido. En el
2008, el valor del stock de otras construcciones es
de 961 millones de euros en la comunidad riojana y
de 2.278 millones de euros en Cantabria.

El cuadro 3.16 nos ofrece informacién sobre la
evolucioén entre 1990 y el 2009 del sfock de otras

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)
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Grafico 3.6 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Comercio y reparacion (1990-2008)

(porcentaje)

! Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.

construcciones en comercio y reparacion. Del mis-
mo modo que en las ramas de actividad analizadas
hasta ahora, la tasa de variacion anual es positiva en
todos los afios analizados (aungue no en la totalidad
de las comunidades auténomas espafiolas), excepto
en el 2009 en el que el valor del stock disminuye
en un 3,6% en el conjunto nacional, aunque ya
en el afio anterior algunas comunidades presentan
también tasas de crecimiento negativas.

Entre Catalufia, Andalucia, la Comunidad de Ma-
drid, Canarias y la Comunitat Valenciana absorben
el 70% del valor del stock de otras construcciones
de comercio y reparacién en el conjunto nacional.
Catalufia, en el 2008, acumula por si sola una
quinta parte del stock nacional (19%) con un in-
cremento de casi cuatro puntos porcentuales con
respecto a 1990. Las comunidades mencionadas,
junto con la Regién de Murcia e llles Balears, son
las Unicas que ganan peso a lo largo del periodo
analizado. Como se observa en el grafico 3.6,
estas mismas comunidades son las que, ademas
de incrementar su peso, presentan un crecimien-
to medio acumulado superior al 10%. Castilla y
Ledon y Galicia crecen a un ritmo menor que el
resto de comunidades auténomas espafiolas.

En el mapa 3.5 se observa que todas las regiones
mediterraneas (Catalufa, la Comunitat Valenciana,
Illes Balears, la Regién de Murcia y Andalucia),
ademas de la Comunidad de Madrid y Canarias,
han experimentado durante el periodo analizado un
aumento mayor a la media nacional.

3.3.6. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES. HOSTELERIA

La hosteleria supone en el 2009 aproximadamente
un 9,4% del VAB del conjunto de sectores analiza-
dos. Sin embargo, el valor del stock de otras cons-
trucciones para esta rama tiene un peso mucho
menor (en torno al 6% de las ramas analizadas).

El cuadro 3.17 muestra el valor del stock de otras
construcciones en la hosteleria por comunidades
auténomas. En 1990, el valor de otras construc-
ciones en Espafia era de 13.256 millones de
euros, mientras que en el 2009 es de 89.203
millones de euros. Esta variacién absoluta supone
una tasa de crecimiento medio del 10,6%, lo que
implica que el valor del stock de otras construc-
ciones se ha multiplicado por 6,7.
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CUADRO 3.17: Valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Hosteleria (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 1.701 1.938 2.185 2.293 2.515 2.473 2.386 2.487 2.689 2.958
Aragén 211 230 246 251 275 293 318 338 391 460
Asturias, P. de 168 192 206 197 221 211 226 251 303 373
Balears, llles 1.138 1.229 1.384 1.459 1.590 1.459 1.412 1.572 1.979 2.648
Canarias 3.190 3.924 4.514 4.430 5.147 5.618 6.086 6.970 8.351 10.585
Cantabria 80 95 105 99 106 109 114 123 139 159
Castilla y Ledn 579 826 889 924 769 796 751 780 830 944
Castilla-La Mancha 405 454 531 504 494 479 508 509 568 621
Catalufia 1.899 2.373 2.638 2.741 3.020 3.211 3.326 3.680 4.107 4.907
C. Valenciana 637 730 818 872 969 1.036 1.133 1.238 1.379 1.601
Extremadura 109 125 164 189 212 214 235 254 278 310
Galicia 746 696 655 678 724 728 751 778 969 1.041
Madrid, C. de 1.507 1.857 1.900 1.955 2.112 2.305 2.341 2.405 2.571 2.898
Murcia, R. de 141 162 178 193 212 227 243 267 295 337
Navarra, C. F. de 177 194 206 203 231 245 253 257 270 311
Pais Vasco 498 591 671 699 752 784 796 849 981 1.195
Rioja, La 49 52 58 60 64 65 68 71 79 100
Ceuta y Melilla, c. a. de 22 24 26 25 29 28 27 28 27 29
Espaia 13.256 15.692 11.374 17.1M 19.444 20.280 20.972 22.856 26.205 31.478

CUADRO 3.18: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Hosteleria (1990-2009)

. ) indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades autdnomas

(1990 = 100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 967,4 13,9 12,8 49 9,7 -1,7 -3,5 42 81 10,0
Aragén 781,0 89 6,8 2,0 9,8 6,6 84 6,3 158 174
Asturias, P. de 546,1 142 71 -43 122 -45 71 11,2 20,8 23,1
Balears, Illes 1.043,2 8,0 12,6 54 89 -83 -3,2 113 25,9 338
Canarias 617,9 23,0 15,0 -19 16,2 91 83 145 19,8 26,8
Cantabria 544.9 17,9 10,5 -5,5 6,9 2,6 438 7.9 13,5 141
Castilla y Ledn 4552 42,6 17 3,9 -16,8 3,5 -5,6 3,8 6,4 138
Castilla-La Mancha 613,7 12,2 17,1 -5,3 -1,9 -3,0 59 0,2 11,6 9,4
Catalufia 880,9 25,0 11,2 3,9 10,2 6,3 3,6 10,7 116 19,5
C. Valenciana 1.129,1 147 119 6,7 111 6,9 93 93 114 16,1
Extremadura 579,5 152 30,5 153 12,2 1,0 9,8 81 9,4 11,5
Galicia 3342 -6,6 -5,9 3,5 6,8 0,5 3,2 3,5 24,5 75
Madrid, C. de 625,1 23,2 23 2,9 8,0 91 1,6 2,7 6,9 12,7
Murcia, R. de 1.074,4 149 9,7 84 10,1 6,8 7,0 9,9 10,6 144
Navarra, C. F. de 7,7 9,6 6,5 -1,7 14,1 57 3,6 13 50 153
Pais Vasco 536,1 18,7 13,5 42 7,6 4,2 15 6,7 154 21,9
Rioja, La 518,5 6,8 11,6 2,9 73 1,0 4.6 3,8 11,2 27,5
Ceuta y Melilla, . a. de 468,7 9,9 84 -2,5 16,0 -2,8 -6,1 4,0 2,2 6,8
Espaiia 7138, 18,4 10,7 23 94 43 34 9,0 14,7 20,1
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CUADRO 3.17 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Hosteleria (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Andalucia 3.538 4.582 5.825 7.481 9.585 11.377 13.301 15.150 16.455 n.d.
Aragén 542 720 855 987 1.030 1.212 1.475 1.610 1.649 n.d.
Asturias, P. de 416 477 506 566 609 692 793 865 918 n.d.
Balears, llles 3.384 4.087 5.045 6.146 7.563 8.776 9.919 11.358 11.874 n.d.
Canarias 11.994 13.102 12.310 12.594 13,518 15.368 17.787 18.720 19.712 n.d.
Cantabria 184 223 240 259 289 325 387 440 438 n.d.
Castilla y Ledn 1.081 1.270 1.437 1.598 1.850 2.086 2.362 2.560 2.636 n.d.
Castilla-La Mancha 688 813 974 1.175 1.471 1.821 2.159 2.432 2.484 n.d.
Catalufia 5.757 6.869 7.813 8.851 10.071 11.594 13.309 15.049 16.727 n.d.
C. Valenciana 1.900 2.256 2.806 3.552 4.293 5.180 5.744 6.536 7.190 n.d.
Extremadura 337 361 374 385 422 471 541 601 631 n.d.
Galicia 1.231 1.207 1.265 1.282 1511 1.705 2.005 2.220 2.492 n.d.
Madrid, C. de 3.274 3.877 4.632 5.601 6.652 7.657 8.734 9.370 9.421 n.d.
Murcia, R. de 382 440 552 681 824 1.037 1.265 1.476 1.516 n.d.
Navarra, C. F. de 355 421 470 463 485 553 660 728 738 n.d.
Pais Vasco 1.394 1.601 1.739 1.881 2.031 2.210 2.519 2.588 2.669 n.d.
Rioja, La 112 135 144 164 173 190 210 229 254 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 32 38 46 54 60 77 89 96 101 n. d.
Espaia 36.601 42.481 47.034 53.720 62.439 12.329 83.259 92.026 97.905 89.203

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Comunidades autonomas

Andalucia 19,6 29,5 27,1 28,4 28,1 18,7 16,9 13,9 8,6 n. d.
Aragén 178 33,0 18,6 [[585 43 17,7 21,7 9,2 2,4 n. d.
Asturias, P. de 11,4 14,8 6,1 11,7 1,5 13,7 14,7 9,0 6,2 n.d.
Balears, llles 27,8 20,8 23,5 21,8 23,0 16,0 13,0 14,5 45 n.d.
Canarias 13,3 9,2 -6,0 2,3 73 13,7 15,7 52 53 n.d.
Cantabria 154 21,4 7.8 7,9 114 12,6 19,0 13,6 -0,3 n.d.
Castilla y Leén 145 174 13,2 11,2 158 12,7 133 84 3,0 n.d.
Castilla-La Mancha 10,8 18,2 19,7 20,7 25,3 23,7 18,6 12,6 2,2 n. d.
Catalufia 173 193 13,7 133 13,8 151 148 131 11,1 n.d.
C. Valenciana 18,7 18,7 24,4 26,6 20,9 20,7 10,9 13,8 10,0 n.d.
Extremadura 8,8 73 34 2,9 9,8 11,6 149 10,9 50 n.d.
Galicia 18,2 -1,9 438 1,3 17,9 12,8 17,6 10,8 12,2 n.d.
Madrid, C. de 13,0 18,4 19,5 20,9 18,8 151 141 73 0,5 n.d.
Murcia, R. de 133 151 254 234 21,1 258 22,0 16,7 28 n.d.
Navarra, C. F. de 14,2 18,6 11,6 -14 4,7 14,0 19,4 10,2 14 n. d.
Pais Vasco 16,7 14,8 8,6 81 8,0 8,8 14,0 2,1 3,1 n.d.
Rioja, La 12,4 20,0 6,9 139 53 9,8 10,5 9,0 10,8 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 11,2 18,8 21,9 154 124 26,9 16,9 7.2 5,7 n.d.
Espaiia 16,3 16,1 10,7 14,2 16,2 15,8 15,1 10,5 64 -8,9

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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Esta rama ofrece una peculiaridad frente a las
demés: Canarias, sin duda debido a su situacion
como destino turistico, es la comunidad auténo-
ma donde el valor del stock de otras construccio-
nes en hosteleria es el mayor a lo largo de todo el
periodo analizado (en 1990, 3.190 millones de
euros y en el 2008, 19.712 millones de euros).
Tras la comunidad insular se sittan Catalufa
y Andalucia, en 1990 con 1.899 millones de
eurosy 1.701 millones de euros, respectivamen-
te. En el final del periodo analizado, el valor del
stock en otras construcciones en hosteleria en
estas dos regiones es de 16.727 y de 16.455

a) Peso relativo respecto a Espafial
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millones de euros, respectivamente. Por otra
parte las ciudades autéonomas de Ceuta y Me-
lilla, La Rioja y Cantabria son las comunidades
auténomas que presentan un nivel mas bajo en
el nivel del stock.

El cuadro 3.18 muestra la tasa de variaciéon anual
del stock de otras construcciones en hosteleria
por comunidades auténomas. Como en las ramas
analizadas hasta el momento, la variacién anual
hasta el 2008 ha sido positiva en todo el periodo
analizado en el conjunto nacional y, salvo conta-
das excepciones, en las comunidades auténomas.

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)

C. Valenciana
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Grafico 3.7 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Hosteleria (1990-2008)

(porcentaje)

! Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.

En el 2009 el valor del stock decrece en un 8,9%
a nivel nacional. Para este afio, y comparando
con las restantes ramas de actividad (excepto en
transportes), esta tasa de decrecimiento ha sido
la mayor en valor absoluto.

En el panel a del grafico 3.7, se refleja el peso
del valor del stock de otras construcciones en
hosteleria para cada una de las comunidades
auténomas. Canarias acumula una quinta parte
del valor del stock en el 2008, aunque ha per-
dido peso en relaciéon con 1990 cuando este era
del 24,1%. Catalufia, Andalucia e llles Balears
pesan, cada una, en el conjunto del total na-
cional més del 10% del valor del stock de otras
construcciones. Estas tres comunidades, junto
a la Comunitat Valenciana, Aragon y la Region
de Murcia, son las Unicas que han aumentado
su peso durante el periodo analizado. En el pa-
nel b de este mismo grafico aparece la tasa de
crecimiento medio del valor del stock de otras
construcciones en hosteleria por comunidades
auténomas. Méas de la mitad de las regiones es-
pafolas presentan un crecimiento elevado (por
encima del 10%), aunque destacan notablemen-
te la Comunitat Valenciana con una variacion
media anual entre 1990 y el 2008 del 14,4% y
la Regién de Murcia con un 14,1%.

En el mapa 3.6 puede verse que todas las comuni-
dades mediterraneas, junto a Aragén, crecen a una
tasa superior a la media nacional.

3.3.7. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES. TRANSPORTES

Dentro de las ramas de actividad para las que
se ha realizado la estimacién del stock de otras
construcciones, transportes es la que tiene una
importancia méas reducida. De hecho, a nivel na-
cional el peso de transportes en el valor total de
otras construcciones es, en 1990, de apenas un
0,7% disminuyendo ain mas hacia al final del
periodo analizado (un 0,4% en el 2009).

En el cuadro 3.19 puede verse cémo, a nivel na-
cional, el valor del stock de otras construcciones
dedicadas a los transportes pasa de 2.240 millo-
nes de euros en 1990 a 6.796 millones de euros
en el 2009, aunque en los dos Gltimos afios este
valor ha decrecido. En resumen, el valor del capi-
tal se ha triplicado, lo que implica un crecimiento
medio anual del 6%.

En transportes vuelve a repetirse el hecho de que
la Comunidad de Madrid, Catalufia y Andalucia
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CUADRO 3.19: Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Transportes (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 323 345 375 383 395 449 459 475 481 495
Aragén 29 31 33 35 36 43 46 49 52 55
Asturias, P. de 50 55 56 53 54 56 58 61 64 68
Balears, llles 123 136 159 173 184 204 207 218 239 266
Canarias 179 211 249 254 266 320 336 364 393 448
Cantabria 22 24 25 25 25 29 30 31 32 33
Castilla y Ledn 111 140 146 153 133 157 156 162 160 167
Castilla-La Mancha 58 64 74 72 69 79 83 84 86 88
Catalufia 353 401 439 454 472 565 598 639 657 701
C. Valenciana 122 132 145 154 162 195 208 221 229 241
Extremadura 26 28 35 38 40 48 53 57 58 62
Galicia 244 234 224 220 216 246 254 259 278 280
Madrid, C. de 326 385 438 461 477 606 647 680 694 726
Murcia, R. de 42 44 46 46 47 53 56 59 61 64
Navarra, C. F. de 48 52 55 58 61 75 79 81 82 87
Pais Vasco 155 174 185 188 191 215 222 231 238 256
Rioja, La 8 9 9 10 11 12 13 14 14 16
Ceuta y Melilla, c. a. de 19 21 22 24 27 35 37 36 34 35
Espaiia 2.240 2484 2.716 2.803 2.865 3.388 3.541 312 3.853 4.090

CUADRO 3.20: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Transportes (1990-2009)

. ) indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades autdnomas

(1930=100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 339,9 6,7 89 2,2 31 13,6 2,1 3,6 13 2,9
Aragén 456,8 6,4 7.9 6,4 2,6 18,4 8,5 6,0 55 6,8
Asturias, P. de 223,1 85 23 -4.3 0,5 5,1 33 47 47 6,8
Balears, Illes 416,2 9,9 173 8,7 6,3 10,8 14 58 9,2 113
Canarias 3413 18,1 178 2,2 44 20,3 51 8,5 78 14,1
Cantabria 330,4 10,7 4,0 0,6 0,0 14,0 3,6 41 2,4 5,0
Castilla y Ledn 262,2 25,5 47 438 -13,2 18,4 -0,7 83 -0,6 43
Castilla-La Mancha 333,6 11,3 14,7 -2,1 -4.3 14,0 48 2,0 2,3 2,6
Catalufia 367,9 134 9,5 3,4 4,1 19,6 59 6,8 2,9 6,6
C. Valenciana 4156 89 9,6 59 52 20,3 6,9 6,5 33 54
Extremadura 383,0 7.0 25,5 9,7 3,5 21,2 10,1 76 2,5 53
Galicia 1772 -42 -4.2 -19 -2,0 14,1 31 2,1 74 0,8
Madrid, C. de 436,7 18,0 138 53 34 21,2 6,8 50 2,1 45
Murcia, R. de 368,8 58 2,5 0,8 2,9 12,3 49 6,1 33 54
Navarra, C. F. de 310,2 7,0 7,0 4,1 6,7 22,0 5,2 213 11 6,7
Pais Vasco 244.1 11,7 6,8 14 14 13,0 31 4,0 3,0 7.9
Rioja, La 392,6 10,4 75 81 56 17,6 59 4,6 41 123
Ceuta y Melilla, . a. de 307,0 79 3,9 12,0 12,6 29,4 3,7 -2,5 -3,6 0,7
Espaiia 331,5 109 93 32 2,2 18,2 45 5,1 35 6,2
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CUADRO 3.19 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Transportes (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Andalucia 530 567 709 895 974 1.039 1.079 1.108 1.097 n.d.
Aragén 60 67 91 128 125 133 140 138 131 n.d.
Asturias, P. de 72 74 90 106 105 110 113 114 112 n.d.
Balears, llles 295 308 376 447 474 510 522 537 514 n. d.
Canarias 492 505 514 574 573 603 626 621 611 n. d.
Cantabria 36 39 50 63 65 68 72 75 72 n. d.
Castilla y Ledn 178 185 231 276 284 294 300 300 292 n.d.
Castilla-La Mancha 93 97 126 155 168 187 195 201 193 n.d.
Catalufia 756 795 950 1.128 1.156 1.218 1.256 1.288 1.300 n.d.
C. Valenciana 258 268 351 440 463 497 498 507 505 n. d.
Extremadura 65 65 79 93 93 97 100 101 100 n. d.
Galicia 305 286 321 375 390 404 421 427 433 n.d.
Madrid, C. de 776 806 1.006 1.279 1.349 1.428 1.472 1.476 1.424 n.d.
Murcia, R. de 68 70 94 126 133 147 155 161 155 n.d.
Navarra, C. F. de 93 98 126 144 141 148 155 156 150 n.d.
Pais Vasco 277 288 339 382 380 390 400 390 380 n.d.
Rioja, La 17 18 23 29 29 30 30 30 30 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 36 37 44 49 50 57 60 60 59 n.d.
Espafia 4.407 4.572 5.528 6.688 6.954 1.359 1.595 1.693 1.559 6.796

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.20 (cont.): Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Transportes (1990-2009)
Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Comunidades autonomas

Andalucia 6,9 7,0 252 26,1 8,9 6,7 38 2,7 -1,0 n. d.
Aragon 8,6 11,9 36,0 40,2 -2,5 6,6 49 -1,2 -47 n. d.
Asturias, P. de 49 3,0 22,1 17,5 -0,7 47 3,0 0,6 -1,5 n. d.
Balears, Illes 11,1 42 22,0 19,0 6,1 75 2,4 2,9 -4.4 n. d.
Canarias 9,8 2,5 18 11,8 -0,2 53 38 -0,8 -1,7 n.d.
Cantabria 8,2 83 28,0 26,7 2,0 53 6,0 43 -4.6 n. d.
Castilla y Len 6,1 41 24,8 194 3,0 3,6 2,0 0,1 2,8 n. d.
Castilla-La Mancha 438 42 30,4 22,8 8,8 10,7 47 2,7 -338 n. d.
Catalufia 79 52 19,5 18,7 2,5 53 3.2 2,5 09 n. d.
C. Valenciana 71 3,7 31,2 25,4 52 73 0,2 1,9 -0,3 n. d.
Extremadura 6,2 -04 21,2 17,6 0,6 3,8 2,9 1,8 -1,6 n. d.
Galicia 8,7 -6,1 14,4 14,4 41 3,7 41 13 14 n. d.
Madrid, C. de 7,0 38 24,9 27,1 55 58 31 0,3 -3,6 n. d.
Murcia, R. de 56 3,7 34,0 33,5 59 10,5 53 3,9 -4,0 n. d.
Navarra, C. F. de 71 438 29,3 135 -1,5 4.6 49 0,5 -39 n. d.
Pais Vasco 81 38 17,9 12,5 -0,4 2,5 2,6 -2,4 2,1 n. d.
Rioja, La 6,4 6,0 26,3 21,1 -1.3 2,5 1,3 0,7 1,2 n. d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 41 3,6 18,2 115 1,9 13,6 55 0,4 -1,9 n. d.
Espaiia 18 3,7 20,9 21,0 4,0 58 3,2 13 -1,1 -10,1

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel ef al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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ocupen los tres primeros lugares en el ranking
de acumulacién de stock de otras construccio-
nes. En este caso, la comunidad madrilefia es la
regién con un mayor capital en construcciones
no residenciales (sin infraestructuras) dedicadas
al transporte en el 2008 (1.424 millones de
euros), siguiéndola Catalufia con 1.300 millones
de euros y Andalucia con 1.097 millones de
euros. Por el contrario, el menor nivel de acumu-
lacién no lo presentan las ciudades auténomas
de Ceuta y Melilla, como en el resto de ramas de
actividad, pues, debido a su situacién geogréfica
y su conexién con la Peninsula Ibérica, las cons-

a) Peso relativo respecto a Espafial
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trucciones utilizadas para los transportes son
maéas importantes que en algunas comunidades
auténomas del resto de Espafia. Asi, en transpor-
tes, La Rioja es la entidad auténoma en la que
el valor del stock es el méas pequefio (8 millones
de euros en 1990 y 30 millones de euros en el
2008).

En el cuadro 3.20 puede observarse que en el
conjunto nacional y, salvo datos aislados, en
todas las comunidades auténomas se experimen-
ta un crecimiento continuado. A nivel nacional
se alcanza el crecimiento maximo en el afio

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)

Aragén
Madrid, C. de
Balears, llles
C. Valenciana

Rioja, La
Extremadura
Murcia, R. de
Catalufia
Canarias
Andalucia
C.-La Mancha

Cantabria

Ceuta y Melilla,
c.a.de

Castilla y Leén
Pais Vasco
Asturias, P. de

Galicia

Grafico 3.8 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Transportes (1990-2008)

(porcentaje)

! Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.

2003 con un 21%; a partir del 2003, el ritmo
de crecimiento disminuye culminando este proce-
so con crecimientos anuales negativos en el 2008
y el 2009. En el 2008, ultimo afio disponible
para las comunidades autonomas, solamente tres
regiones (La Rioja, Galicia y Catalufia) muestran
tasas de variacién positivas. Entre el resto de
comunidades destaca la caida del 4,6% de Can-
tabria y Aragén (-4,7%).

El gréafico 3.8 refleja que el peso del valor del stock
de otras construcciones de transportes de las tres
principales comunidades aumenta durante el pe-
riodo estudiado: la Comunidad de Madrid pasa del
14,5% en 1990 al 18,8% en el 2008, Catalufia del
15,8% al 17,2% y Andalucia, aunque ligeramente,
también gana peso. En sentido contrario debe des-
tacarse Galicia que pierde 5 puntos porcentuales
de su peso en el total nacional. En el panel b del
gréfico 3.8 se observa que las tasas de crecimiento
anuales son en general mas pequefias que en otras
ramas de actividad. Como puede verse, Aragdn se si-
tla a la cabeza con un incremento del 8,8%. Tras la
comunidad aragonesa se encuentran la Comunidad
de Madrid, llles Balears y la Comunitat Valenciana
con un crecimiento medio superior al 8%. EI menor
crecimiento del valor del stock se ha producido en el
Pais Vasco, el Principado de Asturias y Galicia.

Como puede verse en el mapa 3.7, las comunida-
des cuyo stock de capital en otras construcciones
en transportes crece mas que la media nacional
entre 1990 y el 2008 son todas las mediterra-
neas, ademas de Aragén, La Rioja, la Comunidad
de Madrid, Extremadura y Canarias.

3.3.8. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES. COMUNICACIONES

La rama de comunicaciones (cédigo 64 de la
CNAE-93 Rev.1) se estudia habitualmente junto a
la de transportes. Sin embargo, para nuestro ana-
lisis las comunicaciones se han considerado una
actividad lo suficientemente relevante como para
tener un analisis independiente. El peso de esta
rama en el valor del stock de otras construccio-
nes para el conjunto de comunidades auténomas
esté situado en torno al 4-5%, pues, al inicio del
periodo analizado, su peso era del 4,9% y en el
2009 es del 4,2%.

El cuadro 3.21 presenta el valor del stock de otras
construcciones en comunicaciones desagregado por
comunidades auténomas. Como puede observarse,
la evolucion del capital en otras construcciones en
comunicaciones no ha sido creciente durante todo
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CUADRO 3.21: Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Comunicaciones (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 1.797 2.095 2.430 2.285 2.231 2.109 2.039 2.094 2.165 2.311
Aragén 291 314 339 304 298 314 345 356 388 434
Asturias, P. de 364 434 469 391 379 347 363 399 442 509
Balears, Illes 388 418 507 467 445 414 400 440 553 724
Canarias 532 688 844 801 753 775 807 955 1.076 1.348
Cantabria 169 203 228 198 186 182 188 204 224 249
Castilla y Ledn 1.397 2.144 2.397 2.158 1.534 1.521 1.387 1.432 1.442 1.590
Castilla-La Mancha 528 625 790 676 571 538 549 537 559 590
Catalufia 2.368 3.092 3.372 3.161 3.078 3.176 3.299 3.568 3.839 4.430
C. Valenciana 567 677 758 725 715 742 791 832 882 985
Extremadura 318 404 570 610 592 587 626 683 700 748
Galicia 2431 2.455 2.419 2.280 2.096 1.949 1.955 2.032 2.408 2.453
Madrid, C. de 3.497 4.713 4.851 4.656 4.550 4.795 4.868 4.936 5.011 5.522
Murcia, R. de 122 144 160 153 147 156 166 174 181 199
Navarra, C. F. de 402 451 489 405 400 411 406 404 403 457
Pais Vasco 1.202 1.444 1.678 1.501 1.351 1.320 1.323 1.406 1.513 1.782
Rioja, La 82 86 98 83 75 73 74 74 79 99
Ceuta y Melilla, c. a. de 41 47 5 49 46 43 43 44 42 45
Espaia 16.497 20.435 22454 20.902 19.448 19.454 19.628 20.570 21.911 24.526

CUADRO 3.22: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Comunicaciones (1990-2009)

. ) indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades autdnomas

(1990 = 100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 522,0 16,6 16,0 -6,0 2,3 -5,5 -33 2,7 34 6,7
Aragon 4158 78 8,2 -10,3 2,1 55 9,7 34 8,8 12,0
Asturias, P. de 2544 19,2 8,0 -16,6 -3,2 -8,2 4,6 9,9 10,8 151
Balears, Illes 610,1 7,7 21,3 -8,0 -47 -6,9 -3,5 10,0 25,7 31,0
Canarias 5455 29,3 22,6 -5,1 -6,0 3,0 41 183 12,7 253
Cantabria 3249 20,4 12,0 -12,9 -6,1 2,1 3,0 8,6 9,7 115
Castilla y Ledn 222, 53,4 118 -10,0 -28,9 -0,9 -8,8 3,2 0,7 10,2
Castilla-La Mancha 364,7 18,5 26,4 -14.4 -15,5 -5,8 2,0 -2,2 41 55
Catalufia 540,3 30,6 91 -6,3 -2,6 3.2 39 8,2 7,6 16,7
C. Valenciana 563,5 19,3 12,0 -43 -14 38 6,6 5,2 6,1 11,7
Extremadura 4232 27,0 41,2 7,0 -3,0 -0,8 6,6 91 2,6 6,8
Galicia 1835 1,0 -1,5 -5,8 -8,0 -7,0 0,3 39 18,5 19
Madrid, C. de 522,3 34,8 2,9 -4,0 2,3 54 1,5 14 1,5 10,2
Murcia, R. de 576,6 183 11,2 -4.6 34 59 6,5 45 44 9,6
Navarra, C. F. de 225,2 12,1 84 -17,2 -13 2,9 -1,2 -0,5 -0,3 133
Pais Vasco 291,0 20,2 16,1 -10,5 -10,0 -2,3 0,2 6,3 7,7 17,7
Rioja, La 249,2 48 138 -15,2 -10,1 2,1 13 0,7 6,8 25,0
Ceuta y Melilla, c. a. de 4849 16,3 15,6 -11,1 -6,1 -6,2 0,0 3,6 -4.7 55
Espafia 4119 239 99 -6,9 -1,0 0,0 09 438 6,5 119
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CUADRO 3.21 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Comunicaciones (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Andalucia 3.207 4.376 5.520 6.839 8.027 8.889 9.113 9.475 9.381 n.d.
Aragén 610 920 1.125 1.299 1.217 1.348 1413 1.349 1.210 n.d.
Asturias, P. de 664 799 813 871 854 918 935 945 926 n.d.
Balears, llles 1.096 1.394 1.686 1.945 2.160 2.406 2.404 2.509 2.369 n.d.
Canarias 1.905 2.490 2.630 2.690 2.691 2.904 2.976 2.933 2.903 n.d.
Cantabria 340 426 457 477 491 526 559 595 549 n.d.
Castilla y Ledn 2.163 2.676 2.869 3.030 3.205 3.352 3.338 3.302 3.112 n.d.
Castilla-La Mancha 804 990 1.186 1.384 1.623 1.907 1.989 2.057 1.924 n.d.
Catalufia 6.338 8.273 9.544 10.431 10.888 11.803 12.038 12.535 12.793 n.d.
C. Valenciana 1.390 1.741 2.116 2.595 2.864 3.231 3.107 3.196 3.195 n.d.
Extremadura 980 1.215 1.287 1.282 1.284 1.344 1.363 1.395 1.346 n.d.
Galicia 3.407 3.579 3711 3.532 3.814 4.036 4.213 4.296 4.460 n.d.
Madrid, C. de 7.806 10311 12.944 15.639 17.327 19.056 19.475 19.567 18.268 n.d.
Murcia, R. de 266 317 410 493 552 659 703 751 701 n.d.
Navarra, C. F. de 641 903 978 911 868 935 991 988 905 n.d.
Pais Vasco 2.489 3.142 3.403 3.684 3.678 3.810 3.839 3.658 3.497 n.d.
Rioja, La 133 177 183 198 190 199 197 199 206 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 60 90 123 141 147 187 199 201 198 n. d.
Espaiia 34.299 43.818 50.984 57.440 61.879 67.510 68.852 69.950 67.944 65.577

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.22 (cont.): Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Comunicaciones (1990-2009)
Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Comunidades autonomas

Andalucia 388 36,4 26,1 239 17,4 10,7 2,5 4,0 -1,0 n.d.
Aragén 40,6 50,8 22,2 154 -6,3 10,7 49 -4.6 -10,3 n.d.
Asturias, P. de 30,4 20,3 18 7.2 -2,0 7,5 19 1,0 -1,9 n.d.
Balears, llles 51,2 21,2 20,9 154 111 11,3 -0,1 44 -5,6 n.d.
Canarias 413 30,7 5,6 2,3 0,0 79 2,5 -1,5 -1,0 n.d.
Cantabria 36,3 25,2 15 42 31 7,0 6,3 6,4 -1,7 n. d.
Castilla y Leén 36,0 23,7 7,2 5,6 58 4,6 -0,4 -1,1 -5,8 n.d.
Castilla-La Mancha 36,3 23,0 19,8 16,7 17,2 17,5 43 34 -6,5 n.d.
Catalufia 41,5 30,5 154 9,3 44 84 2,0 41 2,1 n.d.
C. Valenciana 41,1 25,2 21,5 22,6 10,4 12,8 -38 2,8 0,0 n.d.
Extremadura 311 23,9 5,9 -04 0,2 4,7 1,4 2,4 -3,5 n. d.
Galicia 389 50 3,7 -4.8 8,0 58 4.4 2,0 3,8 n.d.
Madrid, C. de 414 32,1 25,5 20,8 10,8 10,0 2,2 0,5 -6,6 n.d.
Murcia, R. de 33,6 19,4 29,4 20,2 11,8 19,5 6,7 6,8 -6,6 n.d.
Navarra, C. F. de 40,2 41,0 83 -6,9 -47 7,8 59 -0,3 -84 n.d.
Pais Vasco 39,7 26,3 83 83 -0,2 3,6 0,8 -47 -4.4 n.d.
Rioja, La 34,0 33,2 3,0 8,3 -41 5,1 -1,2 11 3,2 n. d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 33,9 50,5 36,4 14,9 43 27,3 6,1 1,0 -1,5 n. d.
Espaiia 39,8 21,8 16,4 12,7 1,1 9,1 2,0 1,6 -29 -3,5

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel ef al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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el periodo. A diferencia de casi todo el resto de
ramas de actividad analizadas, el valor del stock
disminuye en los afios 1993 y 1994 y, también, en
los dos Ultimos afios analizados. De todas maneras,
para el total nacional el valor de este stock se mul-
tiplica por cuatro con un crecimiento medio anual
del 7,5%, pasando de 16.497 millones de euros en
1990 a 65.577 millones de euros en el 2009.

Como cabria esperar, ya que una gran cantidad de
las empresas del sector de las telecomunicaciones
se ubican allf, la Comunidad de Madrid es la region
que registra el mayor valor del stock de otras cons-

a) Peso relativo respecto a Espafial
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trucciones en comunicaciones. En esta comunidad
el valor del stock era de 3.497 millones de euros
en 1990 alcanzando 18.268 millones en el 2008.
Otras comunidades que presentan valores elevados
del stock en comunicaciones son Catalufia (2.368
y 12.793 millones de euros) y Andalucia (1.797
y 9.381 millones de euros). La Rioja y Cantabria,
junto a las dos ciudades auténomas, presentan el
nivel méas bajo.

La tasa de variacion anual del stock de otras
construcciones en comunicaciones por comuni-
dades auténomas se muestra en el cuadro 3.22.

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)
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Grafico 3.9 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Comunicaciones (1990-2008)

(porcentaje)

! Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.

A nivel nacional, la evolucién a lo largo del perio-
do estudiado ha seguido una trayectoria cambian-
te con un crecimiento inicial positivo y elevado,
una posterior variacién negativa (-7% en 1994),
otra fase de crecimiento anual continuado hasta
el 2007 (con un maximo del 39,8% en el afio
2000) y una caida en los dos ultimos afios ana-
lizados del 2,9 y 3,5%. En el analisis territorial
destaca el crecimiento de lIlles Balears, que ha
multiplicado el valor entre 1990 y el 2009 por
6,1, la Regién de Murcia por 5,8 y la Comunitat
Valenciana por 5,6. En el 2008, ultimo afio dis-
ponible por comunidades auténomas, Unicamente
dos regiones tienen una variacién positiva: Galicia
(3,8%) y La Rioja (3,2%).

En el panel a del grafico 3.9 puede verse la
relacién entre el valor del stock de otras cons-
trucciones en comunicaciones de cada una de las
comunidades con el total nacional. Como hemos
mencionado, la mayoria de la actividad de este
sector se encuentra localizada en la Comunidad
de Madrid. En el 2008, el peso en el total na-
cional es del 26,9%; si le afiadimos Catalufia
y Andalucia, se llega hasta un 60%. Existe, por
tanto, una concentraciéon en estas comunidades,
pues la siguiente region en importancia es Galicia

con tan solo un 6,5% de peso en el total nacional.
Ademas, lejos de haberse reducido la distancia
entre este grupo de comunidades y el resto, en
el transcurso del periodo analizado la Comunidad
de Madrid, Catalufia y Andalucia son las comuni-
dades autonomas que han conseguido una mayor
ganancia en el peso sobre el total nacional (5, 4
y 4 puntos porcentuales, respectivamente). Por el
contrario, Galicia, Castillay Le6n y Pais Vasco son
las comunidades cuyo peso se ha reducido mas.

Como puede verse en el panel b del grafico 3.9,
la tasa de crecimiento medio anual del valor del
stock de otras construcciones es mayor del 10%
en llles Balears, la Regién de Murcia 'y la Comuni-
tat Valenciana. Por el contrario, el crecimiento es
menor del 5% en la Comunidad Foral de Navarra,
Castilla y Ledn y Galicia.

El mapa 3.8 muestra la tasa de variacion entre
1990 y el 2008 del valor del stock de otras
construcciones en comunicaciones de cada una
de las comunidades auténomas en relacién con el
total nacional. Como puede verse, se encuentran
con una tasa de crecimiento por encima de la
media nacional las comunidades mediterraneas
(Catalufia, Comunitat Valenciana, llles Balears,
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la Regién de Murcia y Andalucia), Canarias, las
ciudades autonomas de Ceuta y Melilla, Extrema-
dura, Aragén y la Comunidad de Madrid.

3.3.9. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES.
INTERMEDIACION FINANCIERA

La rama de intermediacion financiera esta inte-
grada por las actividades dedicadas a la inter-
mediacién financiera propiamente dicha, por los
seguros y planes de pensiones y por las activida-
des auxiliares de la intermediacion. En el 2009 la
intermediacion financiera en su conjunto supone
un 8,3% del VAB del conjunto de los sectores que
hemos utilizado para la estimacién del valor del
stock de otras construcciones.

El cuadro 3.23 refleja el valor del stock de otras
construcciones en intermediacion financiera des-
glosado por comunidades auténomas. En el inicio
del periodo, el valor de otras construcciones en
esta rama en Espafia es de 16.287 millones de
euros pasando a ser de 31.520 millones de euros
en el 2009, lo que supone una tasa anual del
3,5%. Esta rama de actividad es la que presenta
un menor crecimiento para el conjunto de las
ramas analizadas, pues el cociente entre el valor
final y el inicial es de tan solo 1,9. Esta cifra
tan baja puede deberse al hecho de que algunas
importantes entidades financieras han sustituido
oficinas en propiedad por oficinas en alquiler.

Un grupo de cuatro regiones, formado por Catalu-
fia, la Comunidad de Madrid, Andaluciay la Comu-
nitat Valenciana, acumula la mayor parte del valor
del stock de otras construcciones en intermedia-
cion financiera en el 2008: 7.886, 5.382, 2.800
y 2.364 millones de euros respectivamente. Entre
las comunidades auténomas, las que acumulan
un menor valor del stock al final del periodo son,
sin tener en cuenta a las ciudades auténomas de
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Ceuta y Melilla que por cuestiones de tamafio casi
siempre ocupan la Gltima posicién, La Rioja con
106 millones de euros y el Principado de Asturias
con 308 millones de euros.

Las tasas anuales de variacion del stock de otras
construcciones en intermediacion financiera se
muestran en el cuadro 3.24. Esta rama se distin-
gue del resto de ramas de actividad analizadas,
pues presenta, a nivel nacional, tasas de variacién
negativas desde 1993 a 1999. Otra caracteristica
diferenciadora, la intermediacion financiera, es el
incremento positivo que se da en los dos ultimos
afios estudiados (7,5% en el 2008 y 11,3% en
el 2009), ya que un rasgo comun en el resto de
sectores es la disminucién del valor del stock en
el 2009 e incluso, en determinadas ramas, tam-
bién en el 2008.

El panel a del grafico 3.10 refleja el peso de
cada comunidad auténoma en el total nacional
del valor del stock de otras construcciones en in-
termediacion financiera. Catalufia, tanto en 1990
como en el 2008, acumula mas del 20% del valor
del stock de otras construcciones.

En el panel b del grafico 3.10 se recogen las
tasas de variacion anual del valor del sfock. La
Region de Murcia es la comunidad con un ma-
yor crecimiento medio en el periodo analizado
(5,7%). Solamente otra regién espafiola crece
por encima del 5% (Comunitat Valenciana). En el
extremo opuesto puede observarse que Galicia ha
visto reducido el valor del stock en un 1,7%.

Como puede verse en el mapa 3.9, solamente
hay siete comunidades (Catalufia, Andalucia,
Aragon, Comunitat Valenciana, llles Balears, Re-
gién de Murcia y Comunidad de Madrid) en las
que la tasa de variacion media entre 1990 y el
2008 del valor del stock de otras construcciones
en intermediacion financiera esta por encima de
la nacional.
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! Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.
Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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CUADRO 3.23: Valor del stock de otras construcciones por comunidades autdnomas. Intermediacion financiera (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 1.350 1.528 1.758 1.675 1.625 1.514 1.314 1.305 1.225 1.137
Aragén 391 432 480 469 459 473 469 469 476 475
Asturias, P. de 225 274 291 252 257 231 220 234 245 253
Balears, llles 251 269 308 301 297 260 225 239 274 311
Canarias 470 618 693 645 598 601 561 637 661 718
Cantabria 206 252 268 242 237 237 221 233 233 234
Castilla y Leon 1.231 1.819 2.038 1.980 1.467 1.434 1.180 1.181 1.088 1.067
Castilla-La Mancha 753 886 1.062 957 789 712 653 618 594 550
Catalufia 3.449 4.344 4.796 4.575 4.701 4.810 4.500 4.705 4.644 4.823
C. Valenciana 952 1.160 1.253 1.224 1.285 1.310 1.256 1.272 1.243 1.225
Extremadura 325 386 504 532 540 523 500 531 499 464
Galicia 1.877 1.814 1.660 1.555 1.462 1.366 1.233 1.234 1.346 1.208
Madrid, C. de 2.776 3.730 3.828 3.629 3.715 3.877 3.533 3.456 3.220 3.160
Murcia, R. de 132 158 172 170 178 184 176 179 170 160
Navarra, C. F. de 928 1.053 1.127 1.075 1.095 1.109 983 944 877 875
Pais Vasco 861 1.038 1.212 1.108 1.135 1.151 1.046 1.082 1.081 1.114
Rioja, La 81 87 92 88 88 83 76 74 73 80
Ceuta y Melilla, c. a. de 29 32 35 31 31 29 26 26 23 21
Espaiia 16.287 19.879 21.578 20.507 19.959 19.906 18.171 18.418 17.972 17.876

CUADRO 3.24: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Intermediacidn financiera

(1990-2009)

. ) indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades auténomas

(1990 =100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 207,3 13,1 15,1 -7 -3,0 -6,8 -13,2 -0,7 -6,1 -1,2
Aragon 195,7 10,6 11,1 -2,3 -2,3 3,1 -0,9 0,1 1,5 -0,2
Asturias, P. de 137,0 21,8 6,3 -13,4 2,0 -10,0 -51 6,6 45 83
Balears, llles 2412 7,4 14,6 -2,3 -1,2 -12,5 -13,5 59 14,8 138
Canarias 164,5 314 12,0 -6,9 -7,3 0,6 -6,8 13,6 3,8 8,6
Cantabria 167,4 22,2 6,5 -9,8 -2,2 0,2 -6,6 5,2 0,0 0,3
Castilla y Leén 109,2 47,7 12,0 -2,8 -25,9 -2,2 -17,7 0,1 -7,9 -1,9
Castilla-La Mancha 1454 17,6 19,8 -9,9 -17,5 -9,7 -8,3 -55 -3,8 -7.4
Catalufia 228,7 25,9 10,4 -4.6 2,8 2,3 -6,4 46 -13 39
C. Valenciana 2482 21,8 8,0 -2,3 5,0 2,0 -41 1,2 -2,3 -14
Extremadura 147,1 18,8 30,6 5,6 1,6 -3,3 -4.4 6,3 -6,0 -7,0
Galicia 72,8 -3,4 -8,5 -6,4 -59 -6,6 -9,7 0,1 9,1 -10,3
Madrid, C. de 1939 34,4 2,6 -52 2,4 4.4 -8,9 -2,2 -6,8 -1,9
Murcia, R. de 273,2 19,9 88 -1,3 49 34 -4.2 1,7 -51 -6,1
Navarra, C. F. de 100,2 13,5 7,0 -4.6 19 1,3 -114 -3,9 -7,1 -0,3
Pais Vasco 160,2 20,5 16,8 -8,6 2,4 1,5 9,1 34 0,0 3,0
Rioja, La 130,9 7.8 6,0 -4.9 0,9 -6,0 -8,8 -2,8 -0,9 10,0
Ceuta y Melilla, c. a. de 132,0 9.8 11,6 -114 -1,5 -6,9 -11,0 1,2 -12,6 -6,5
Espaiia 173,9 22,1 8,5 -5,0 -2,1 -0,3 -8,7 14 -2,4 -0,5



VALORACION DEL STOCK DE OTRAS CONSTRUCCIONES

CUADRO 3.23 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Intermediacion financiera (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Andalucia 1.147 1.322 1.386 1.615 1.998 2.245 2.573 2.425 2.800 n.d.
Aragon 494 617 643 681 667 739 847 748 765 n.d.
Asturias, P. de 240 251 222 226 234 256 290 269 308 n.d.
Balears, llles 332 354 360 399 468 529 588 564 605 n. d.
Canarias 723 748 601 573 606 667 766 672 774 n.d.
Cantabria 242 273 258 260 277 297 337 338 345 n.d.
Castilla y Leén 1.066 1.145 1.137 1.158 1.260 1.322 1.399 1.315 1.345 n.d.
Castilla-La Mancha 539 583 610 684 829 979 1.091 1.059 1.095 n.d.
Catalufia 5.070 5.609 5.665 5.885 6.264 6.766 1.223 7.258 7.886 n.d.
C. Valenciana 1.256 1.336 1.426 1.644 1.876 2.127 2.213 2.134 2.364 n.d.
Extremadura 449 451 408 385 400 421 458 442 477 n.d.
Galicia 1.244 1.099 973 887 1.000 1.068 1.226 1.159 1.367 n.d.
Madrid, C. de 3.173 3.463 3.704 4182 4.749 5.202 5.592 5.331 5.382 n.d.
Murcia, R. de 151 158 165 188 226 278 339 319 360 n.d.
Navarra, C. F. de 909 1.003 1.011 909 876 926 1.004 977 929 n.d.
Pais Vasco 1.147 1.223 1.159 1.164 1.214 1.259 1.412 1.216 1.380 n.d.
Rioja, La 78 86 76 79 80 84 94 87 106 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 21 22 24 26 21 34 37 36 38 n.d.
Espafia 18.280 19.743 19.829 20.944 23.050 25.199 21.486 26.349 28.325 31.520

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.24 (cont.): Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Intermediacion

financiera (1990-2009)
Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Comunidades autonomas

Andalucia 0,9 15,3 48 16,6 23,7 12,4 14,6 -5,7 15,4 n. d.
Aragén 4,0 24,9 42 59 -2,2 10,8 14,6 -11,7 2,3 n.d.
Asturias, P. de -5,0 45 -11,5 18 3,6 9,5 13,0 -1,2 14,6 n.d.
Balears, Illes 6,6 6,5 1,9 10,6 17,5 13,0 111 -4,1 73 n.d.
Canarias 0,7 3,5 -19,7 -4.6 5,6 10,2 148 -12,2 151 n.d.
Cantabria 3,6 12,9 -5,7 0,9 6,5 7,1 13,5 0,4 2,1 n.d.
Castilla y Leon -0,1 1.4 -0,6 1,8 8,7 5,0 58 -6,0 2.3 n. d.
Castilla-La Mancha -2,0 8,2 4,6 12,1 21,2 18,1 114 -2,9 34 n.d.
Catalufia 51 10,6 1,0 3,9 6,4 8,0 6,7 0,5 8,7 n.d.
C. Valenciana 2,5 6,4 6,8 15,2 141 13,4 41 -3,6 10,7 n.d.
Extremadura -3,2 0,4 -9,6 -5,6 3,9 52 89 -3,6 8,0 n.d.
Galicia 3,0 -116 -11,5 -89 12,8 6,7 14,8 -5,4 17,9 n.d.
Madrid, C. de 0,4 9,2 7,0 12,9 13,6 9,5 7,5 -4,7 1,0 n.d.
Murcia, R. de -5,2 41 438 14,0 20,0 23,1 21,9 -5,9 13,0 n.d.
Navarra, C. F. de 3,9 10,3 0,8 -10,1 -3,6 58 84 2,1 -4,9 n.d.
Pais Vasco 3,0 6,7 -5,3 0,5 42 3,7 12,1 -138 13,4 n.d.
Rioja, La -3,0 10,5 -116 3,7 14 53 11,1 -1,5 22,1 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de -3,4 1,1 9,0 6,8 5,7 254 9,9 -2,8 5,0 n. d.
Espaiia 2,3 8,0 0,4 5,6 10,1 9,3 9,1 -4,1 15 11,3

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.

3.3.10. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES. ACTIVIDADES
INMOBILIARIAS

Generalmente, las actividades inmobiliarias (co-
digo 70 de la CNAE-93 Rev. 1) se analizan junto
a los servicios empresariales (cédigos 71 a 74 de
la CNAE-93 Rev.1). Sin embargo, como muestran
los resultados obtenidos, las actividades inmobi-
liarias son una rama de actividad lo suficiente-
mente importante en la estimacioén del valor del
stock de otras construcciones como para realizar
un analisis individualizado.

Las actividades inmobiliarias han sido prota-
gonistas fundamentales de la evolucion de la
economia espafiola en estas dos Ultimas décadas
debido a la situacién de burbuja inmobiliaria y
subsiguiente crisis en la que nos seguimos en-
contrando actualmente. EI cuadro 3.25 recoge
el valor del stock de otras construcciones en
actividades inmobiliarias por comunidades auté-
nomas. Esta rama es la que presenta el valor mas
elevado del stock de todas las ramas de actividad
analizadas en este estudio. Aproximadamente,
un 30% del valor total de la estimacién corres-
ponde a actividades inmobiliarias, superando al
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conjunto de la industria cuya participacion en el
total supone un 20%.

Como puede observarse, el valor del stock de
otras construcciones de esta rama ha aumen-
tado desde 1990, donde, a nivel nacional, se
alcanzaron los 109.042 millones de euros hasta
llegar a 459.497 millones de euros en el lti-
mo afio analizado (2009). El valor del stock de
otras construcciones dedicadas a actividades
inmobiliarias se ha multiplicado por 4,2 con un
crecimiento medio anual del 7,9%.

En un analisis por comunidades auténomas
puede verse que las regiones que acumulan un
mayor valor de stock de otras construcciones en
el 2008 (ultimo afio disponible en la estimacién
para las comunidades auténomas) son Andalucia
(95.281 millones de euros), Catalufa (76.932
millones de euros) y la Comunidad de Madrid
(65.035 millones de euros). La ordenacion era
exactamente la misma en el afio inicial (1990).
Por otro lado, en el 2008 las regiones espafiolas
cuyo valor del stock de capital en otras construc-
ciones inmobiliarias es mas bajo son las ciuda-
des auténomas de Ceuta y Melilla (754 millones
de euros), La Rioja (2.860 millones de euros) y



la Comunidad Foral de Navarra (4.910 millones
de euros).

La evolucion de las tasas del valor del stock
de otras construcciones en actividades inmobi-
liarias entre 1990 y el 2009 se muestra en el
cuadro 3.26. A grandes rasgos, la pauta de esta
evolucién es similar en las diferentes comunida-
des auténomas, pudiéndose distinguir tres fases:
una primera con incrementos positivos hasta
1993, una segunda fase con tasas de crecimien-
to negativas entre 1994 y 1997 y una tercera

a) Peso relativo respecto a Espafial

Andalucia 2015
Catalufia
Madrid, C. de

C. Valenciana
Balears, llles
Canarias

C.-La Mancha
Castillay Ledn
Galicia

Pais Vasco
Murcia, R. de
Aragén

Asturias, P. de
Cantabria
Extremadura
Navarra, C. F. de

Rioja, La

Ceuta y Melilla,
c.a.de

0 5 10 15 20 25

I 1990 ™ 2008

VALORACION DEL STOCK DE OTRAS CONSTRUCCIONES

fase con importantes incrementos del valor del
stock de otras construcciones inmobiliarias. Esta
Ultima fase concluye con una caida del 2,8% en
el 2009 en el conjunto de Espafia.

El grafico 3.11, en el panel a, muestra el peso
sobre el valor del stock de otras construcciones
dedicadas a actividades inmobiliarias que corres-
ponde a cada comunidad auténoma en el total
nacional al inicio y al final del periodo estudiado.
Andalucia, Catalufia y la Comunidad de Madrid
son las comunidades cuyo peso del stock de capi-

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)
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c.a.de
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Andalucia
Catalufia
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Cantabria
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Galicia

Grafico 3.11 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Actividades inmobiliarias

(1990-2008)

(porcentaje)

1 Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacién BBVA-lvie (2012), Ministerio de Fomento (varios afos), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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CUADRO 3.25: Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Actividades inmobiliarias (1990-2009)

(millones de euros)
Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 17.698 20.081 22.119 20.676 20.472 18.690 17.391 17.948 18.884 20.246
Aragén 2.322 2.497 2.514 2.332 2.314 2.346 2.510 2.667 2.905 3.164
Asturias, P. de 2.797 3.359 3.429 2.879 2.833 2.493 2.503 2.675 2.864 3.091
Balears, Illes 4.877 5.263 5.970 5.585 5.221 4.424 4.039 4.445 5.606 71.325
Canarias 6.343 7.857 8.717 7.740 7.025 6.827 6.577 1.557 8.292 10.027
Cantabria 1.562 1.847 2.144 2.032 2.011 2.031 2.070 2.306 2.541 2.869
Castilla y Leén 7.553 11.445 12.153 11.281 8.165 7.983 7.113 7.499 7.592 8.217
Castilla-La Mancha 4.942 6.042 7.251 6.372 5.644 5.276 5.237 5.210 5.501 5.570
Catalufia 14.979 18.513 18.692 17.457 17.193 17.080 17.073 18.551 20.342 24.006
C. Valenciana 10.455 12.534 12.936 12.421 12.282 12.206 12.317 12.855 13.658 15.021
Extremadura 1.834 2.167 2.791 2.874 2.821 2.658 2.697 2.924 2.960 3.024
Galicia 10.537 9.933 8.856 8.132 7.446 6.830 6.636 6.996 8.514 8.620
Madrid, C. de 14.577 17.692 18.602 18.314 18.586 19.401 19.336 20.371 21.047 22.758
Murcia, R. de 2.252 2.679 2.738 2.603 2.608 2.641 2.695 2.800 2.973 3.210
Navarra, C. F. de 1.519 1.741 1.822 1.630 1.664 1.689 1.621 1.683 1.813 2.122
Pais Vasco 3.825 4.537 5.496 5.531 5.536 5.531 5.527 6.159 6.814 7.884
Rioja, La 853 976 1.042 940 876 824 828 847 946 1.184
Ceuta y Melilla, c. a. de 118 124 141 146 163 143 135 141 174 195
Espaiia 109.042 129.288 137412 128.946  122.849 119.073  116.304 123.632 133.424  148.533

CUADRO 3.26: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas.

Actividades inmobiliarias (1990-2009)

. . indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades auténomas

(1990=100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 538,4 13,5 10,2 -6,5 -1,0 -8,7 -7,0 3,2 52 72
Aragon 446,6 7,6 0,7 -7,3 -0,8 14 7,0 6,2 89 8,9
Asturias, P. de 302,6 20,1 2,1 -16,0 -1,6 -12,0 0,4 6,9 7,0 79
Balears, llles 470,8 79 13,4 -6,4 -6,5 -15,3 -8,7 10,0 26,1 30,7
Canarias 3584 23,9 10,9 -11,2 -9,2 -2,8 -3,7 14,9 9,7 20,9
Cantabria 4982 18,2 16,1 -5,2 -1,0 1,0 19 114 10,2 12,9
Castilla y Ledn 284,6 51,5 6,2 -7,2 -21,6 -2,2 -10,9 5,4 1,2 8,2
Castilla-La Mancha 446,0 22,3 20,0 -12,1 -11,4 -6,5 -0,7 -0,5 5,6 1.3
Catalufia 513,6 23,6 1,0 -6,6 -1,5 -0,7 0,0 8,7 9,7 18,0
C. Valenciana 504,1 19,9 3,2 -4.0 -11 -0,6 0,9 44 6,2 10,0
Extremadura 365,9 18,1 28,8 3,0 -1.9 -58 1,5 84 1,2 2,2
Galicia 185,5 -57 -10,9 -8,2 -8,4 -8,3 -2,8 54 21,7 13
Madrid, C. de 446,1 214 51 -1,5 1,5 44 -0,3 5,4 3,3 81
Murcia, R. de 602,1 19,0 2,2 -4.9 0,2 13 2,0 3,9 6,2 8,0
Navarra, C. F. de 23, 14,6 47 -10,5 2,1 1,5 -4.0 3,8 1,7 17,0
Pais Vasco 491,5 18,6 21,1 0,6 0,1 -0,1 -0,1 11,4 10,6 15,7
Rioja, La 3353 14,4 6,8 -9,8 -6,8 -59 0,4 2,3 11,7 25,2
Ceuta y Melilla, c. a. de 641,2 59 13,0 3,6 5,0 -6,3 -6,0 46 23,0 12,5
Espaiia 433,1 18,6 6,3 -6,2 41 -31 -2,3 6,3 19 11,3
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CUADRO 3.25 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Actividades inmobiliarias (1990-2009)

(millones de euros)
Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Andalucia 22.565 21.507 33.716 42.428 53.802 65.658 75.788 87.743 95.281 n.d.
Aragon 3.615 4.753 5.482 6.228 6.285 7.637 9.173 10.004 10.367 n. d.
Asturias, P. de 3419 3.866 4.027 4.512 4.887 5.925 6.877 7.803 8.463 n.d.
Balears, llles 8.723 9.721 11.265 13.223 15.566 18.316 20.022 22.783 22.958 n. d.
Canarias 11.542 12.855 12.145 12.700 13.890 16.563 19.065 20.897 22.733 n.d.
Cantabria 3.240 3.850 4,085 4.408 4.875 5.655 6.630 7.692 7.784 n. d.
Castilla y Ledn 9.105 10.296 11.234 12.250 13.960 16.133 18.134 20.469 21.494 n.d.
Castilla-La Mancha 5.891 6.659 7.767 9.282 11.727 15.237 17.996 21.299 22.042 n. d.
Catalufia 21.514 32.106 35.616 39.566 44.379 54.274 61.113 69.557 76.932 n.d.
C. Valenciana 16.635 18.486 21.863 26.741 31.528 38.669 41.585 47.912 52.707 n. d.
Extremadura 3.317 3.518 3.638 3.760 4.168 4813 5.332 6.185 6.711 n. d.
Galicia 9.940 9.315 9.447 9.323 10.978 12.866 14.932 16.953 19.547 n. d.
Madrid, C. de 24.831 28.375 33.225 39.792 46.995 55.099 61.130 65.787 65.035 n.d.
Murcia, R. de 3.429 3.722 4.550 5.560 6.708 8.768 10.760 13.016 13.559 n. d.
Navarra, C. F. de 2.381 2.789 3.069 2.978 3.093 3.753 4.566 5.006 4.910 n. d.
Pais Vasco 9.061 10.294 11.086 12.054 12.979 14.629 16.706 17.813 18.800 n. d.
Rioja, La 1.283 1.487 1.521 1.698 1.754 1.957 2.147 2.449 2.860 n. d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 213 249 304 357 412 561 642 734 754 n. d.
Espaiia 166.705  189.849  214.037 246.859 287.987 346.512 392.598  444.102 472.937  459.497

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.26 (cont.): Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas.

Actividades inmobiliarias (1990-2009)
Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Comunidades autonomas

Andalucia 115 219 22,6 25,8 26,8 22,0 154 158 8,6 n. d.
Aragdn 143 31,5 153 13,6 0,9 21,5 20,1 91 3,6 n. d.
Asturias, P. de 10,6 131 41 12,1 8,3 21,2 16,1 135 8,5 n. d.
Balears, Illes 19,1 114 159 174 17,7 17,7 93 138 08 n. d.
Canarias 15,1 11,4 -55 4.6 9,4 19,2 15,1 9,6 88 n. d.
Cantabria 12,9 18,8 6,1 7,9 10,6 16,0 17,2 16,0 1,2 n.d.
Castilla y Leén 10,8 131 91 9,0 14,0 15,6 124 129 50 n. d.
Castilla-La Mancha 58 13,0 16,6 195 26,3 29,9 18,1 184 3,5 n. d.
Catalufia 14,6 16,7 10,9 11,1 12,2 22,3 12,6 138 10,6 n. d.
C. Valenciana 10,7 11,1 183 22,3 17,9 22,6 75 152 10,0 n. d.
Extremadura 9,7 6,1 34 33 10,9 15,5 10,8 16,0 8,5 n. d.
Galicia 153 -6,3 14 -13 17,8 17,2 16,1 13,5 153 n.d.
Madrid, C. de 91 143 17,1 19,8 18,1 17,2 10,9 7.6 -11 n. d.
Murcia, R. de 6,8 8,6 22,2 22,2 20,7 30,7 22,1 21,0 42 n. d.
Navarra, C. F. de 12,2 17,1 10,0 -3,0 39 21,3 21,7 9,7 -19 n. d.
Pais Vasco 149 13,6 17 8,7 1,7 12,7 142 6,6 55 n. d.
Rioja, La 8,4 15,9 2,3 11,7 38 11,5 9,7 14,1 16,8 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 9,4 16,6 22,0 17,6 15,4 36,1 144 14,4 2,6 n. d.
Espafia 12,2 139 12,7 15,3 16,7 20,3 133 131 6,5 -2,8

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.

tal de estas construcciones es mas elevado. Ade-
mas, si se afiade la Comunitat Valenciana, estas
cuatro comunidades son las Unicas que superan
el 10%. El resto de comunidades auténomas
estan muy distanciadas, ya que ninguna de ellas
supera el 5% en el 2008. Se aprecia, ademas,
que el peso sobre el total nacional ha crecido en
estas cuatro comunidades a lo largo del periodo
estudiado superando la comunidad andaluza el
20%, la comunidad catalana el 15% y las comu-
nidades madrilefa y valenciana el 10%.

Por otro lado, el panel b muestra la tasa de variacién
media anual del valor del stock de construcciones
inmobiliarias en cada comunidad entre 1990 y el
2008. La Regién de Murcia y las ciudades autono-
mas de Ceuta y Melilla presentan un porcentaje de
crecimiento medio superior al 10%. Las menores
variaciones corresponden al Principado de Asturias,
Castilla y Le6n y Galicia, si bien, excepto la comu-
nidad gallega (3,4%), todas superan el 5%.

Como puede verse en el mapa 3.10, el valor del
stock de otras construcciones en actividades

inmobiliarias ha crecido en mayor medida que
la media nacional en toda la vertiente mediterra-
nea, junto a la Comunidad de Madrid, Cantabria,
Aragén, Castilla-La Mancha y el Pais Vasco.

3.3.11. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES. SERVICIOS
EMPRESARIALES

Como se ha mencionado en el epigrafe anterior,
los servicios empresariales se analizan separada-
mente de las actividades inmobiliarias. Esta rama
comprende los codigos 71 a 74 de la CNAE-938,
El peso de esta rama en el valor total del stock de
otras construcciones ha pasado del 0,8% en 1990
al 1,8% en el 2009. En todo caso, esta rama es
la segunda con el menor peso, tras la rama de
transportes, en el conjunto de ramas analizadas.
El cuadro 3.27 presenta el valor del stock de otras
construcciones en servicios empresariales desagre-
gado por comunidades auténomas. Obsérvese que
la evolucién de esta magnitud ha sido creciente
y continua durante todo el periodo analizado. En

& Alquiler de maquinaria y enseres domésticos, acti-
vidades informaticas, investigacién y desarrollo
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1990, el valor del stock era de 2.768 millones de
euros, alcanzando el maximo con 28.870 millones
de euros en el 2009. El valor se ha multiplicado por
10,4 con un crecimiento medio anual del 13,1%.

Catalufa y la Comunidad de Madrid se intercam-
bian el primer puesto en el ranking de comunidades
auténomas segun el valor del stock de otras cons-
trucciones. Tras estas dos regiones se encuentra
Andalucia. En 1990, en la Comunidad de Madrid
el valor era de 616 millones de euros y en Catalufia
de 588 millones de euros; en cambio, en el 2008
Catalufia tiene un valor del stock algo mayor: 6.704

a) Peso relativo respecto a Espafial
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millones de euros frente a los 6.340 de la comuni-
dad madrilefia. Las ciudades auténomas de Ceuta
y Melilla, La Rioja y la Comunidad Foral de Navarra
presentan el menor nivel de acumulacién de capital
en otras construcciones en servicios empresariales.
En el 2008, ultimo afio estudiado a nivel regional,
el valor es de 32 millones de euros en las ciudades
auténomas, 160 millones de euros en la region rio-
janay 167 millones de euros en la navarra.

La tasa de variacién anual del stock de otras cons-
trucciones en servicios empresariales se muestra
en el cuadro 3.28. Puede verse que la Regién de

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)
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Grafico 3.12 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Servicios empresariales (1990-2008)

(porcentaje)

! Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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CUADRO 3.27: Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Servicios empresariales (1990-2009)

(millones de euros)
Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 290 395 549 605 704 737 758 820 854 960
Aragén 89 114 139 152 176 208 243 263 290 336
Asturias, P. de 43 65 93 101 118 121 139 160 178 212
Balears, llles 73 92 121 120 123 120 126 147 184 251
Canarias 207 296 403 408 437 513 557 697 792 1.031
Cantabria 17 26 39 42 47 53 59 68 74 85
Castilla y Leén 130 247 323 359 311 361 358 392 401 468
Castilla-La Mancha 44 67 102 100 99 105 116 120 126 138
Catalufia 588 914 1.181 1.263 1.420 1.585 1.737 1.960 2.109 2.558
C. Valenciana 181 258 330 370 434 502 568 628 672 792
Extremadura 62 91 164 218 263 283 321 372 381 425
Galicia 187 219 260 282 316 336 362 402 482 520
Madrid, C. de 616 929 1.141 1.241 1.382 1.601 1.737 1.841 1.872 2.167
Murcia, R. de 35 46 54 58 69 81 93 104 112 130
Navarra, C. F. de 31 42 50 47 53 61 64 69 71 86
Pais Vasco 155 230 321 357 416 469 519 587 645 786
Rioja, La 19 28 39 41 44 51 57 61 66 86
Ceuta y Melilla, c. a. de 2 3 4 4 5) 6 6 8 8 10
Espaia 2.768 4.063 5.312 5.769 6.418 1.191 1.819 8.700 9.316 11.040

CUADRO 3.28: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Servicios empresariales

(1990-2009)

. ) indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades autdnomas

(1990 = 100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 1.203,8 36,1 39,1 10,2 16,3 438 2,8 8,2 42 124
Aragon 876,1 28,7 21,9 9,4 15,9 18,0 16,9 8,4 10,1 159
Asturias, P. de 855,9 49,6 43,2 89 16,2 24 15,3 14,8 11,2 19,1
Balears, llles 1.063,1 27,3 31,2 -0,7 2,5 -3,0 5,2 16,7 25,2 36,5
Canarias 820,8 43,0 35,9 13 72 173 8,7 25,1 136 30,2
Cantabria 1.108,4 51,2 50,1 1,7 129 12,5 124 153 84 144
Castilla y Ledn 698,5 91,0 30,7 11,1 -134 16,0 -0,9 9,7 2,2 16,7
Castilla-La Mancha 994,4 51,0 51,6 -15 -0,9 55 10,2 39 49 9,7
Catalufia 1.141,0 55,6 29,1 7,0 12,5 116 9,6 128 76 21,2
C. Valenciana 1.306,0 42,5 27,9 11,9 17,3 15,8 13,0 10,7 6,9 17,9
Extremadura 1.123,6 48,0 79,3 33,2 20,9 75 135 15,7 2,3 116
Galicia 489,9 171 19,1 8,5 11,7 6,6 7,6 11,2 198 738
Madrid, C. de 1.029,5 50,9 22,8 8,7 11,4 158 8,5 6,0 1,7 15,7
Murcia, R. de 1.346,4 32,6 16,7 7,5 194 174 148 11,9 78 15,6
Navarra, C. F. de 535,7 34,2 199 -5,3 12,7 131 6,4 7,0 2,6 21,0
Pais Vasco 880,1 484 39,6 11,3 16,5 12,7 10,6 133 9,8 22,0
Rioja, La 855,3 48,0 39,1 54 83 15,7 10,9 73 9,0 29,7
Ceuta y Melilla, c. a. de 1.461,7 17,2 40,3 1,1 22,6 16,8 13,0 22,5 2,2 22,2
Espafia 1.006,5 46,8 30,8 8,6 13 12,0 8,7 13 11 18,5
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CUADRO 3.27 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Servicios empresariales (1990-2009)

(millones de euros)
Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Andalucia 1.068 1.340 1.606 2.010 2420 2.759 2.948 3.276 3.491 n. d.
Aragon 393 536 628 694 659 744 797 803 776 n. d.
Asturias, P. de 229 265 267 287 288 315 328 348 371 n. d.
Balears, llles 297 347 398 457 517 595 606 693 771 n. d.
Canarias 1.190 1.422 1.352 1.371 1.391 1.518 1.584 1.626 1.702 n. d.
Cantabria 98 127 133 138 146 156 168 191 188 n. d.
Castilla y Ledn 506 610 666 718 776 825 842 909 905 n.d.
Castilla-La Mancha 150 185 212 252 301 360 390 446 442 n. d.
Catalufia 2.923 3.769 4.145 4.483 4.787 5.266 5.492 6.201 6.704 n. d.
C. Valenciana 916 1.086 1.302 1.622 1.814 2.079 2.042 2.231 2.367 n. d.
Extremadura 464 597 593 585 593 620 659 691 692 n.d.
Galicia 593 632 631 609 673 725 780 840 915 n. d.
Madrid, C. de 2.420 3.080 3.657 4.327 4.909 5.434 5.667 6.090 6.340 n.d.
Murcia, R. de 136 174 211 258 295 361 394 476 468 n. d.
Navarra, C. F. de 95 131 140 132 128 138 149 170 167 n. d.
Pais Vasco 893 1.084 1.124 1.187 1.229 1.279 1.320 1.323 1.364 n. d.
Rioja, La 91 111 110 118 114 119 134 153 160 n. d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 11 13 16 18 20 26 29 31 32 n. d.
Espaiia 12473 15.508 17.190 19.265 21.059 23.320 24.328 26.497 21.857 28.870

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.28 (cont.): Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas.

Servicios empresariales (1990-2009)
Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Comunidades autonomas

Andalucia 11,3 2515 19,9 25,1 20,4 14,0 6,8 11,1 6,6 n.d.
Aragén 16,9 36,2 17,3 10,5 -5,1 12,9 7,0 0,8 -34 n.d.
Asturias, P. de 81 16,0 0,5 7,6 0,4 9,3 42 6,1 6,7 n.d.
Balears, llles 18,2 17,0 14,5 14,9 13,0 15,2 18 143 11,3 n. d.
Canarias 15,4 19,5 -4.9 1,4 1,5 9,1 43 2,6 47 n. d.
Cantabria 16,1 29,5 42 3,7 6,2 6,8 7,5 13,7 -1,4 n.d.
Castilla y Leén 81 20,6 9,2 1,1 82 6,3 2,1 7,9 -0,4 n.d.
Castilla-La Mancha 8,9 22,9 14,6 18,8 19,5 19,8 84 142 -0,8 n.d.
Catalufia 143 28,9 10,0 8,1 6,8 10,0 43 12,9 81 n.d.
C. Valenciana 15,6 18,6 19,9 24,5 11,8 14,6 -1,8 9,3 6,1 n.d.
Extremadura 9,2 28,7 -0,6 -1,4 1,3 4.6 6,3 49 0,2 n. d.
Galicia 14,2 6,5 -0,2 -3,5 10,6 7,6 7,6 7,8 8,8 n.d.
Madrid, C. de 11,7 21,3 18,7 18,3 13,4 10,7 43 7,5 4,1 n.d.
Murcia, R. de 47 28,2 21,2 22,2 14,2 22,6 9,1 20,6 -1,5 n.d.
Navarra, C. F. de 10,6 38,2 73 -5,9 -3,0 79 7,5 14,7 -2,2 n.d.
Pais Vasco 13,5 213 3,7 5,6 3,6 4,0 3,2 0,3 31 n.d.
Rioja, La 6,0 21,6 -0,6 7,5 -3.9 4.5 12,8 14,0 52 n.d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 8,6 23,7 19,0 18,3 11,1 29,3 9,6 6,7 50 n. d.
Espaia 13,0 243 10,8 12,1 9,3 10,7 43 8,9 51 3,6

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel ef al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.
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Murcia ha multiplicado el valor entre 1990 y el
2008 por 13,5, la Comunitat Valenciana por 13,1
y Andalucia por 12. En cambio, Galicia solo lo ha
hecho por 4,9, la Comunidad Foral de Navarra por
5,4 y Castilla'y Leén por 7.

En general, la evolucién del valor del stock de
otras construcciones en servicios empresariales es
creciente en todas las comunidades auténomas.
La tasa mas elevada (24,3%) se alcanza a nivel
nacional en el afio 2001, produciéndose a partir
de esa fecha un descenso del ritmo de crecimien-
to hasta llegar al 2009, en el que el aumento es
del 3,6%. En el 2008, ultimo afio disponible para
la estimacién por comunidades auténomas, 6 de
las 17 comunidades y las 2 ciudades autonomas
presentan tasas negativas, mientras que en las
restantes el crecimiento es menor que en afios
anteriores, a excepcion de llles Balears, Galicia
y Catalufia.

En el panel a del grafico 3.12 se muestra el
analisis del peso del valor del stock de otras
construcciones en servicios empresariales de las
comunidades auténomas con respecto al total
nacional. Catalufia y la Comunidad de Madrid
son las comunidades con mayor peso en el total,

P. de Astqrias Cantabria

_ Galicia
= 92

Castilla y Leén
11,4

w Ceuta

Canarias
12,4

sumando entre las dos en torno a un 45%. Ade-
mas este peso se va incrementando a lo largo del
periodo analizado. Por otra parte, las dos regiones
que las siguen se sittan en torno al 10% (12,5%
en Andaluciay 8,5% en la Comunitat Valenciana)
y también incrementan su peso a lo largo del pe-
riodo. Por el contrario, Galicia, Canarias y Castilla
y Ledn son las comunidades auténomas con ma-
yores reducciones en su peso.

En el panel b del grafico 3.12 puede verse que
la tasa de crecimiento medio anual del valor del
stock de otras construcciones es mayor del 10%
en la practica totalidad de las comunidades espa-
fiolas, con las Unicas excepciones de la Comuni-
dad Foral de Navarra y Galicia que crecen a un
ritmo menor.

El mapa 3.11 muestra la tasa de variacion entre
1990 y el 2008 del valor del stock de otras cons-
trucciones en servicios empresariales de cada una
de las comunidades auténomas en relacién con el
total nacional. Como puede verse, se encuentran
con una tasa de crecimiento por encima de la
media nacional las comunidades mediterraneas
(Catalufia, Comunitat Valenciana, llles Balears, la
Region de Murcia y Andalucia), Extremadura, Can-
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Mapa 3.11 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Servicios empresariales. Tasa de

variacion (1990-2008)

(porcentaje)

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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tabria, las ciudades auténomas de Ceuta y Melilla
y la Comunidad de Madrid.

3.3.12. VALOR DEL STOCK DE OTRAS
CONSTRUCCIONES. OTROS SERVICIOS

La rama otros servicios incluye el conjunto de ser-
vicios que no han sido analizados hasta ahora. El
peso de esta rama en el valor total del stock de otras
construcciones ha sido el que mayor crecimiento ha
experimentado pasando de representar el 4,4% al
inicio del periodo hasta el 15,4% en el 2009.

a) Peso relativo respecto a Espafial
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Los cuadros 3.29 y 3.30 presentan, en valores
absolutos y en tasas de variacion, el valor del
stock de otras construcciones en otros servicios
por comunidades auténomas. Se advierte cdmo
la evolucién del valor del stock ha sido creciente
en todo el periodo a nivel nacional, a excepcion
del dltimo afio analizado donde se produce una
caida del valor de un 0,8%. En comparacion con
el resto de ramas de actividad analizadas, a esta
rama le corresponde el mayor aumento del stock
en el periodo estudiado. Asfi, para el total nacio-
nal su valor se multiplica por 16,3 con un creci-
miento medio anual del 15,8%, alcanzando en el

b) Tasa de variacion media anual (1990-2008)
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Grafico 3.13 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Otros servicios (1990-2008)

(porcentaje)

1 Ordenacion de las CC. AA. de mayor a menor peso en el 2008.

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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CUADRO 3.29: Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Otros servicios (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Andalucia 1.880 2.144 2.464 2.590 2.920 2.973 2.995 3.137 3.446 3.785
Aragén 458 520 569 583 643 696 171 814 925 1.066
Asturias, P. de 483 591 641 622 708 699 763 815 939 1.101
Balears, llles 341 372 432 455 494 470 468 520 678 919
Canarias 792 994 1.145 1.176 1.268 1.416 1.519 1.774 2.138 2.749
Cantabria 184 232 258 266 301 327 361 401 466 531
Castilla y Ledn 1.010 1.544 1.686 1.769 1.496 1.603 1.525 1.577 1.673 1.896
Castilla-La Mancha 536 652 793 765 753 752 794 794 880 948
Catalufia 2.485 3.206 3.483 3.630 4.060 4.434 4.752 5.192 5.907 7.151
C. Valenciana 811 981 1.094 1.163 1.281 1.385 1.496 1.617 1.804 2.075
Extremadura 516 641 854 978 1.098 1.129 1.217 1.281 1.400 1.534
Galicia 1.503 1.502 1.429 1.504 1.620 1.668 1.755 1.797 2.249 2.376
Madrid, C. de 2.273 2.869 3.028 3.160 3.444 3.867 4.036 4.134 4.448 4.997
Murcia, R. de 192 235 260 276 304 339 371 404 446 495
Navarra, C. F. de 212 251 210 268 308 328 335 330 353 415
Pais Vasco 1.054 1.326 1.574 1.726 1.937 2.098 2.233 2.375 2.721 3.295
Rioja, La 107 120 135 135 141 145 153 157 174 219
Ceuta y Melilla, c. a. de 63 71 82 85 94 94 96 101 103 111
Espaiia 14.901 18.251 20.198 21.151 2287 24422 25.641 21.219 30.757 35.664

CUADRO 3.30: Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Otros servicios (1990-2009)

. ) indice 2008 Tasa de variacion anual (porcentaje)

Comunidades auténomas

(1990=100) 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Andalucia 2.065,3 14,0 14,9 51 12,8 18 0,7 48 9,8 9,8
Aragn 1.599,3 135 9,3 24 103 8,2 11,8 47 13,6 15,2
Asturias, P. de 1.087,9 22,4 84 2,9 13,7 -12 9,1 6,9 152 17,3
Balears, llles 2.281,7 9,3 16,1 53 85 -48 04 11,0 30,4 35,6
Canarias 1.697,0 256 153 2,7 78 11,7 73 16,7 20,6 28,6
Cantabria 1.468,8 26,1 109 33 13,0 88 10,2 11,2 16,1 14,1
Castilla y Ledn 1.027,4 52,8 9,2 49  -154 7.1 4.8 34 6,1 133
Castilla-La Mancha 1477, 216 21,6 -36 -1,5 0.2 5,6 0,0 10,9 7.7
Catalufia 2.0385 29,0 8,7 42 11,9 9,2 7.2 9,2 138 21,0
C. Valenciana 22147 21,0 11,5 6,3 10,2 8,1 8,0 8,1 11,6 15,0
Extremadura 1.2454 24,2 33,4 14,5 12,3 2.8 7,9 52 9,3 9,6
Galicia 768,1 0,1 -48 5,2 7.7 3,0 5,2 24 251 5,6
Madrid, C. de 1.699,5 26,2 5,5 44 9,0 12,3 44 24 7,6 124
Murcia, R. de 2.353,1 22,6 10,7 5,9 10,2 11,4 9,6 88 10,5 11,0
Navarra, C. F. de 1.077,5 18,3 7,7 0,9 148 6,6 2,2 -16 71 17,5
Pais Vasco 1.580,5 2538 18,7 9,7 12,2 83 6,4 6,4 14,8 2038
Rioja, La 1.1167 11,5 12,4 0,0 46 238 59 21 11,1 25,7
Ceuta y Melilla, c. a. de 1.200,6 121 15,7 39 10,8 -0,6 28 5,2 2,0 7,5
Espaiia 1.639,3 225 10,7 47 8,1 6,8 5,0 6,1 130 16,0
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CUADRO 3.29 (cont.): Valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Otros servicios (1990-2009)

(millones de euros)

Comunidades auténomas 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Andalucia 5.228 7.459 10.275 13.955 18.618 22.751 28.376 34.039 38.836 n.d.
Aragén 1.422 2.086 2.654 3.288 3.580 4.539 5.979 6.857 7.331 n. d.
Asturias, P. de 1.408 1.789 2.009 2.376 2.663 3.200 3.965 4.641 5.254 n.d.
Balears, llles 1.357 1.791 2.371 3.049 3.813 4.756 5.909 7.170 7.790 n. d.
Canarias 3.797 4.817 5.096 5.752 6.592 8.029 10.205 11.747 13.433 n. d.
Cantabria 695 924 1.056 1.243 1.474 1.710 2.155 2.578 2.706 n. d.
Castilla y Leén 2.404 3.103 3.718 4.409 5.337 6.432 1.925 9.230 10.381 n.d.
Castilla-La Mancha 1.322 1.804 2.348 3.100 4.144 5.236 6.461 7.546 7.926 n. d.
Catalufia 9.651 12.868 15.930 19.332 23.201 28.404 35.524 42.837 50.651 n.d.
C. Valenciana 2.893 3.857 5.280 1.175 9.139 11.307 13.169 15.574 17.958 n. d.
Extremadura 1.805 2.036 2.237 2.404 2.689 3.397 4.423 5.552 6.427 n.d.
Galicia 3.223 3.460 3.933 4.282 5.282 6.289 7.980 9.540 11.546 n. d.
Madrid, C. de 6.967 9.513 12.694 16.679 21.058 25.572 31.568 36.304 38.627 n.d.
Murcia, R. de 655 862 1.218 1.638 2.095 2.716 3.444 4.199 4.514 n. d.
Navarra, C. F. de 600 858 1.113 1.223 1.3717 1.598 1.974 2.205 2.288 n.d.
Pais Vasco 4.434 5.755 6.901 8.056 9.259 10.852 13.481 15.020 16.655 n. d.
Rioja, La 304 427 509 625 698 790 901 1.027 1.200 n. d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 129 162 207 250 289 409 542 649 757 n.d.
Espaiia 48.293 63.571 19.541 98.835  121.306  147.994  183.981  216.718  244.281 242370

Fuente: Fundacién BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracién propia.

CUADRO 3.30 (cont.): Evolucion del valor del stock de otras construcciones por comunidades autonomas. Otros servicios (1990-2009)
Tasa de variacion anual (porcentaje)
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Comunidades auténomas

Andalucia 38,1 42,7 37,7 358 334 22,2 247 20,0 14,1 n. d.
Aragon 334 46,7 21,2 23,9 89 26,8 31,7 14,7 6,9 n.d.
Asturias, P. de 21,9 21,0 12,3 18,2 12,1 20,2 23,9 17,1 13,2 n. d.
Balears, llles 47,7 32,0 32,3 28,6 25,1 24,7 24,2 213 8,7 n.d.
Canarias 38,1 26,9 58 12,9 14,6 218 21,1 15,1 14,4 n. d.
Cantabria 30,8 33,0 143 17,7 18,6 16,0 26,0 19,7 49 n. d.
Castilla y Leén 26,8 29,0 19,8 18,6 21,1 20,5 23,2 16,5 12,5 n. d.
Castilla-La Mancha 39,4 36,5 30,1 32,1 33,6 26,4 234 16,8 50 n.d.
Catalufia 35,0 333 238 214 20,0 224 25,1 20,6 18,2 n. d.
C. Valenciana 39,4 333 36,9 35,9 27,4 23,7 16,5 18,3 15,3 n.d.
Extremadura 17,6 12,8 9,9 1,5 11,8 26,4 30,2 25,5 158 n. d.
Galicia 35,6 7.4 13,6 89 233 19,1 26,9 19,6 21,0 n. d.
Madrid, C. de 39,4 36,5 334 314 26,3 214 234 15,0 6,4 n. d.
Murcia, R. de 32,1 31,6 414 344 21,9 29,6 26,8 219 7,5 n. d.
Navarra, C. F. de 44,6 42,9 29,7 99 12,6 16,0 23,6 11,7 3,7 n. d.
Pais Vasco 34,6 29,8 19,9 16,7 149 17,2 24,2 11,4 10,9 n.d.
Rioja, La 39,0 40,7 19,1 22,1 11,7 13,2 14,0 14,0 16,9 n. d.
Ceuta y Melilla, c. a. de 16,5 25,5 21,6 20,6 15,6 418 324 19,9 16,5 n. d.
Espaiia 35,4 31,6 25,1 24,2 22,1 22,0 24,3 17,8 12,1 -0,8

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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2009 un valor del stock de otras construcciones
en otros servicios de 242.370 millones de euros
frente a los 14.901 en 1990.

Las comunidades que acumulan mayor valor del
stock de otras construcciones en otros servicios
son Catalufia (2.485 millones de euros en 1990
y 50.651 millones en el 2008), la Comunidad
de Madrid (2.273 y 38.627 millones de euros) y
Andalucia (1.880 y 38.836 millones de euros).
La Rioja y la Comunidad Foral de Navarra, a las
que se unen las dos ciudades auténomas, pre-
sentan el menor nivel de capital en otras cons-
trucciones dedicadas a otros servicios.

La tasa de variacion anual del stock de otras
construcciones en otros servicios por comunida-
des auténomas se muestra en el cuadro 3.30.
En el agregado nacional, la evolucion a lo largo
del periodo estudiado ha seguido una trayectoria
continua con un crecimiento positivo y elevado,
a excepcién del dltimo afio analizado. En el
analisis de la distribucién territorial del valor del
stock de otras construcciones en otros servicios
destaca el crecimiento de la Region de Murcia
que ha multiplicado su valor por 23,5, llles
Balears por 22,9 y la Comunitat Valenciana por

P. de Asturias cantabria

14,1
_ Galicia
20

Castillay Ledn
13,8

La Rioja
13

Extremadura
15,0

s

+ Ceut;

Canarias
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‘. v &

C.-La Mancha

16,1

a
14,8 Melilla

22,1. A partir de 1998, en todas las comunida-
des y todos los afios la variacion del capital en
otras construcciones en otros servicios ha sido
positiva.

En el grafico 3.13, panel a, se refleja el peso del
valor del stock de otras construcciones de otros
servicios de cada una de las comunidades en el
total nacional. Al igual que en otras muchas ramas
analizadas, los mayores pesos en el 2008 corres-
ponden a Catalufia (20,7%), a Madrid (15,8%) y
a Andalucia (15,9%). A esto se afiade que en el
periodo 1990-2008 ha aumentado la distancia
entre este grupo de comunidades y el resto, pues
la Comunidad de Madrid, Catalufia y Andalucia
(junto a la Comunitat Valenciana) son las regiones
de mayor crecimiento en su peso sobre el total
nacional.

En el panel b del grafico 3.13 puede comprobar-
se que la menor tasa de crecimiento medio anual
de esta magnitud (Galicia, 12%) esta por encima
de la tasa mas alta de alguna de las otras ramas.
Las tasas mas elevadas corresponden a la Region
de Murcia, llles Balears, la Comunitat Valencia-
na, Andalucia y Catalufia que superan el 18% de
crecimiento medio entre 1990 y el 2008. Por el

16,1 Pais Vasco
G 16,6 C.E de_J\{a_\(arra
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Mapa 3.12 Valor del stock de otras construcciones por comunidades auténomas. Otros servicios. Tasa de variacion

(1990-2008)

(porcentaje)

Fuente: Fundacion BBVA-Ivie (2012), Ministerio de Fomento (varios afios), Uriel et al. (2009), Valtecnic (2011) y elaboracion propia.
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contrario, el crecimiento es menor en la Comu-
nidad Foral de Navarra, Castilla y Le6én y, como
hemos visto, Galicia.

El mapa 3.12 muestra la tasa de variacion entre
1990 y 2008 del valor del stock de otras cons-

VALORACION DEL STOCK DE OTRAS CONSTRUCCIONES

trucciones en otros servicios de cada una de las
comunidades auténomas en relacién con el total
nacional. Como puede verse, se encuentran por
encima de la media nacional las comunidades
mediterraneas, Canarias y la Comunidad de
Madrid.
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